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Tagesordnung

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Bauantrage

Antrag auf Sanierung des ehemaligen
Bahnhofgeb&udes mit Nutzungsanderung zum Einbau
von Raumen fur die Jugendarbeit im Erdgeschol3,
Gemeinde Jestetten, vertreten durch Birgermeister
Dominic Bohler, Flst. Nr. 4494/11, Bahnhofstr. 27,
Gemarkung Jestetten;

Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Umnutzung einer Werkstatt flr Autoelektrik
zu einem Paket- und Handyreparaturshop, Fist. Nr.
3974/64, Hohenkrahenstr. 11, Gemarkung Jestetten;

Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Nutzungsanderung zum Einbau einer
Motocross Strecke fur elektrisch betriebene MC
Motorrader im bestehenden Hallen- und Au3enbereich
mit Antrag auf Ausnahme von den Vorgaben des
Bebauungsplanes "Beim steinernen Kreuz - Schopen -
See", FIst. Nr. 3945, Allmendweg 3, Gemarkung
Jestetten;

Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Errichtung mehrerer Werbeanlagen im
Zufahrtsbereich und an den Fassaden des
Fachmarktes fur Tierbedarf und des
Lebensmittelmarktes mit Befreiung von den Vorgaben
des Bebauungsplanes "Schaffhauser StralRe -
SaarstraRe, 7. Anderung" (Lidl Lebensmittelmarkt) in
Bezug auf die Anzahl und die Grol3e der zulassigen
Werbeanlagen, FIst. Nrn. 445/4, 450 und 450/2,
Schaffhauser Stral3e, Gemarkung Jestetten;

Beratung und Beschlussfassung



1.5. Neubau einer Physiotherapiepraxis inkl. medizinischen
Fitnessraumen mit Antrag auf Befreiung von den
Vorgaben des Bebauungsplanes "Stieg", Flst. Nr.
5011, Hohenkrahenstral3e, Gemarkung Jestetten;

Beratung und Beschlussfassung

1.6. Antrag auf Genehmigung baulicher Anlagen im
AulRenbereich, Flst. Nrn. 3364/1 und 3364/2,
Volkenbachstr. 22, Gemarkung Jestetten;

Beratung und Beschlussfassung

1.7. Antrag auf Umnutzung des bestehenden Schuppens
als Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze, Flst. Nr.
197/1, Bahnhofstr. 9, Gemarkung Jestetten;
Beratung und Beschlussfassung

1.8.  Antrag auf Teilabbruch eines Wohnhauses und
Wiederaufbau als Einfamilienhaus mit Garage, FIst. Nr.
1223, Nassenweg 4, Gemarkung Altenburg;

Beratung und Beschlussfassung

1.9. Antrag auf Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
6 Wohneinheiten, Tiefgarage und Garagen, Flst.Nrn.
15, 16, und 18, Grol3e Breite, Gemarkung Altenburg;
Beratung und Beschlussfassung

2. Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung
3. Sonstige Bekanntgaben

4. Verschiedenes

5. Frageviertelstunde

Die Sitzungseinladung ist den Gemeinderaten am 06.09.2023 zugegangen, die
offentliche Tagesordnung wurde am 06.09.2023 bekannt gemacht.

Der Vorsitzende begrif3t die Anwesenden und eroffnet die Sitzung. Gegen die
Erorterung der Tagesordnung entsprechend der Einladung werden keine Bedenken
erhoben. Die Beschlussfahigkeit wird festgestellt.



TOP Text Aktenzeichen

i i AZ: 022.3; 632.6
1.1. Antrag auf Sanlerung des ehema“gen Teilakte: 632.6:Jestetten/Bahnhofstr.

Bahnhofgeb&dudes mit Nutzungsanderung zum 27 - 4494 - Gemeinde

Einbau von Raumen fir die Jugendarbeit im Jestetten/05.09.2023-Gemeinde
Erdgeschol3, Gemeinde Jestetten, vertreten Nutzungsénderung/GENEHMIGUNG
durch Burgermeister Dominic Béhler, Flst. Nr. -0

4494/11, Bahnhofstr. 27, Gemarkung Jestetten;
Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 1

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco
Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beabsichtigt, das bestehende ehemalige Bahnhofsgeb&ude zu
sanieren und im Erdgeschol3 Raumlichkeiten fur die Jugendarbeit zu schaffen. Am
Bestandsgebaude finden keine Erweiterungen statt.

Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler geht kurz auf das Bauvorhaben ein und nennt dabei die
Grunde fur die Umplanung. Es sollen nun im Erdgeschoss Raumlichkeiten fir die
Jugendarbeit geschaffen werden. Ebenfalls der Jugendarbeit zugeschlagen werden
soll der Guterschuppen. Die Wohnung im OG soll bewohnbar gemacht werden. Auf
einen massiven Eingriff in das Geb&aude wird verzichtet, ebenso auf eine energetische
Sanierung.

Gemeinderat Osswald hat wegen Befangenheit an der Beratung und
Beschlussfassung nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen zur Nutzungsénderung.
Abstimmungsergebnis:

Anwesend wahrend der Abstimmung: 18
Befangen: 1

Fir den Beschluss: 17



Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt. Befangenheit lag vor bei Gemeinderat
Osswald.



TOP Text Aktenzeichen

1.2. Antrag auf Umnutzung einer Werkstatt fir Az 0326, 0223
Autoelektrik zu einem Paket- und 632.6:Jestetten/Hohenkréhenstr.
11-3974_64-Si M la;
Handyreparaturshop, Flst. Nr. 3974/64, 020 3 St o
Hohenkrahenstr. 11, Gemarkung Jestetten; 14.09.2023

Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 1

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco
Sachverhalt:

Die Bauherrschaft hat bereits die bisherige Werkstatt flir Autoelektrik mit einem Paket-
und Handyreparaturshop genutzt und beantragt nun die entsprechende
Nutzungsanderung. Diese Nutzung widerspricht teilweise den Vorgaben des
Bebauungsplanes ,Beim steinernen Kreuzt — Schopen — See®, da im Rahmen der
Handyreparatur auch im untergeordneten Rahmen Zubehor verauf3ert wird und der
Bebauungsplan Einzelhandel ausschliel3t. Eine abweichende Regelung wird wie folgt
begrindet:

In den R&umen der ehemaligen Auto Elektrikwerkstatte haben sich eine
Handyreparatur-Werkstatt sowie ein Paket-Shop niedergelassen. Das Objekt liegt im
Geltungsbereich des Gewerbegebietes ,Schopen®. Geméal3 Bebauungsplan ist die
Nutzung einer Reparaturwerkstatt sowie eines Paketshops zulassig. In der
HohenkrahenstraRe ist bereits ebenfalls ein weiterer Paketshop ansassig. Der
Betreiber fuhrt im Reparaturbereich Reparaturarbeiten an Handys und Computern
durch. In einem ganz untergeordneten Rahmen werden auch Zubehdrteile zu Handys
und Computern verkauft. (z.B. Hullen fir Handys.) Diese Verkaufsprodukte werden als
ortskernrelevant in den Bebauungsplanunterlagen gelistet. Diese ortskernrelevanten
Sortimente durfen normalerweise nicht im Gewerbegebiet verkauft werden. Der
Umfang vom Verkauf dieser Einzelprodukte kann aber als untergeordnet und im
Zusammenhang mit der Reparaturdienstleistung gesehen werden.

Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler zeigt anhand des Lageplans, wo sich die betreffende Werkstatt
befindet. Von auf3en wird die Nutzungsanderung nicht in Erscheinung treten. Er erklart,
dass die neue Nutzung teilweise den Vorgaben des Bebauungsplans ,Beim
Steinernen Kreuz — Schopen — See” widerspricht, da dieser Einzelhandel ausschliel3t
und im Rahmen der Handyreparatur auch Zubehor verkauft wird. Die Zubehoérteile



werden in den Bebauungsplanunterlagen als zentrenrelevant aufgelistet. Das
Landratsamt habe jedoch bereits signalisiert, dass eine Zustimmung zur Befreiung
unkritisch gesehen wird, da der Verkauf im Rahmen einer Reparatur von
untergeordneter Bedeutung sei.

Gemeinderat Brickel bezweifelt die Zentrenrelevanz der Artikel, da es im Jestetter
Ortkern nirgendwo Handyzubehdr gibt. Das tatsachliche Angebot im Ortskern ist laut
Burgermeister Bohler nicht von Bedeutung. Formell handle es sich bei dem Zubehor
um ortskernrelevante Waren. Gemeinderat Dr. Schlude spricht die Mdglichkeit eines
Prazedenzfalls an, schliel3t diese Gefahr dann aber selbst aus.

Gemeinderat Haul3mann fragt nach den Auswirkungen, falls der Anteil der verkauften
Waren zunimmt, falls also z.B. Computer und Handys verkauft werden sollten. In
diesem Falle musse man laut Buirgermeister Bohler neu beraten und beschliel3en.
Aktuell sei ein solcher Verkauf nicht beantragt.

Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen
Befangenheit nicht mitgewirkt, er hat den Sitzungstisch verlassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen zum Bauantrag unter der
MalRgabe, dass der Handel mit ortskernrelevanten Sortimenten im Zusammenhang
mit der Reparaturdienstleistung steht.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend wéahrend der Abstimmung: 18
Befangen: 1
Fiur den Beschluss: 17
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt. Befangenheit lag vor bei Gemeinderat
Osswald.



TOP Text Aktenzeichen

1.3. Antrag auf Nutzungsanderung zum Einbau einer Az 0326, 0223
Motocross Strecke fir elektrisch betriebene MC 632.6:Jestetten/Allmendweg3-
Motorrader im bestehenden Hallen- und 3945_0-BB Baustoff Birmenstorf

. . AG; 022.3:Schriftverkehr GR
Aul3enbereich mit Antrag auf Ausnahme von den 14.09.2023

Vorgaben des Bebauungsplanes "Beim steinernen
Kreuz - Schopen - See",,Flst. Nr. 3945,
Allmendweg 3, Gemarkung Jestetten;

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 1

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco
Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beabsichtigt in der bestehenden Halle und im Aul3enbereich eine
Motocross Strecke fir elektrisch betriebene Motorrader zu errichten. Im Obergeschol
soll eine Zuschauerempore mit den entsprechenden Rettungswegen errichtet werden.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Beim steinernen
Kreuz — Schopen — See“. Das Grundstlick ist dabei unterteilt in GE1 und GE 2. Der
Bereich GE2 befindet sich zur Altenburger Straf3e hin. In diesem Bereich durfen nur
Nutzungen angesiedelt werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Eine
Schallimmissionsprognose flr die Nutzungsanderung liegt dem Bauantrag noch nicht
bei und wird nachgereicht. Weiter ist die Modellierung des Freigelandes noch sehr
unbestimmt. Daher kann keine abschlieBende Beurteilung zum Einvernehmen
erfolgen.

Weiter liegt den Antragsunterlagen ein Antrag auf Ausnahme von den Vorgaben des
Bebauungsplanes in Bezug auf die Uberbaubare Grundsticksflache vor. Dieser wird
wie folgt begriundet:

Die neu mit Winkelsteinen erstellte Stitzmauer steht aufRerhalb der bebaubaren
Grenzen des Bebauungsplanes. (Die Tiefe der Baugrenze betragt 10m — die Mauer
befindet sich 8m von der Stral3e entfernt siehe 2.2 — Lageplan zeichnerischer Teil)

Im Zuge des Rickbaus der kranken Thuja-Hecke wurden die Wurzelstocke am
Gefallebereich der Hangkante ausgegraben und zur Bdschungssicherung die
Winkelsteine gesetzt. Die Winkelsteine / Bdschungssicherung kann als
untergeordnetes Bauteil angesehen werden. Eine Ausnahme ware in diesem Falle
stadtebaulich vertretbar. Die Grundzlige der Planung sind dadurch nicht berthrt.



Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler erlautert das Bauvorhaben und fasst dazu die Sitzungsvorlage
zusammen. Das Bauvorhaben sei seiner Meinung nach grundsétzlich positiv zu
bewerten, da es eine gewisse Attraktivitat fur Jestetten mit sich bringt. Ein solches
Angebot gebe es in der Nahe bisher nicht. Er geht auf die Regelungen des
Bebauungsplans ein und zeigt die Abgrenzungen zwischen GE1 und GE2. Er
bedauert, dass aktuell keine Aussagen zu dem zu erwartenden Larm gemacht worden
sind. Eine Schallimmissionsprognose wird nachgereicht. Eine detailliertere Darstellung
zur Gelandemodellierung fehlt ebenfalls. Blirgermeister Bohler merkt an, dass sich
der Antrag auf Ausnahme auf die bereits errichtete Mauer bezieht.

Fur Gemeinderat Hartmann ist der Aspekt L&rm bei diesem Bauvorhaben
entscheidend, da Wohnbebauung angrenzt. Gemeinderat Dr. Schlude betont, dass
Elektromotoren leise sind. Er fragt sich, was wohl in dem Gutachten stehen wird.
Blrgermeister Bdhler erinnert daran, dass in der Schallimmissionsprognose nicht
nur die Motorgerausche betrachtet werden, sondern auch die an- und abfahrenden
Kunden, Turenschlagen etc.

Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen
Befangenheit nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat versagt das baurechtliche Einvernehmen zum Bauantrag und die
Zustimmung zur beantragten Ausnahme bis das gewlinschte Gutachten vorliegt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend wahrend der Abstimmung: 18
Befangen: 1
Fiur den Beschluss: 17
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt. Befangenheit lag vor bei Gemeinderat
Osswald.



TOP Text

Aktenzeichen

1.4. Antrag auf Errichtung mehrerer Werbeanlagen im A2 022:30; 632.6;022.3
Zufahrtsbereich und an den Fassaden des 632.6:Jestetten/Schaffhauer Str
¥ i - 450 450_2 445_4 - Lidl,
Fachmarktes fur TlerbeQarf unq des 0293 Sel ot GR
Lebensmittelmarktes mit Befreiung von den 14.09.2023

Vorgaben des Bebauungsplanes "Schaffhauser
StralRe - SaarstraRe, 7. Anderung" (Lidl
Lebensmittelmarkt) in Bezug auf die Anzahl und
die Grol3e der zulassigen Werbeanlagen, Flst.Nrn.
445/4, 450, 450/2, Schaffhauser Stral3e

Der Vorsitzende:
Stimmberechtigte Mitglieder:
Normalzahl:

Befangen:

Entschuldigt fur diesen TOP:

Abwesend:

Sachverhalt:

Blrgermeister Dominic Bohler
18

18

0

0

Gemeinderat Elio Ritacco

Die Bauherrschaft beabsichtigt den Neubau eines Fachmarktes fiur Tierbedarf, eines
Lebensmittelmarktes und eines Imbisses. An den Fassaden des Fachmarktes fir
Tierbedarf ist an der Sudfassade eine Werbeanlage mit den Mal3en 4,0 x 0,904 m
(3,62 m2) vorgesehen. Weiter ist eine Fensterfolierung im Eingangsbereich geplant.

Gemald den Vorgaben des Bebauungsplanes "Schaffhauser Stral3e - Saarstralie, 7.
Anderung" sind je Gebaude 3 Werbeanlagen mit einer GréRe von jeweils max. 4 m2
zulassig. Die Fensterfolierung ist nicht als Werbeanlage zu werten, sondern kann nach
Rucksprache mit dem Baurechtsamt als Fassadengestaltung angesehen werden.

Im Bereich des Lebensmittelmarktes sind insgesamt 7 Werbeanlagen vorgesehen:

1. Freistehende Werbeanlage im Einfahrtsbereich

Diese Werbeanlage ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes explizit
aufgefihrt. Sie hat eine Hohe von 6,50 m und eine Breite von 1,95 m
(12,68 m?). Gemald Bebauungsplan darf dieser Werbepylon eine max. Hohe
von 7,50 m und eine Ansichtsflache zwischen den Pfosten und ab
Gelandeoberkante gemessen, von 13 m2 haben.

Die Werbeanlage entspricht somit den Vorgaben des Bebauungsplanes.



2. Lidl — Logo am Gebédude

An der Nord-, der Ost- und der Sudfassade ist jeweils ein Lidl — Logo mit einer
Grof3e von 1,95 m x 1,95 m vorgesehen (3,80 m?) geplant.

Auch diese Werbeanlagen entsprechen den Vorgaben des Bebauungsplanes
(max. 3 Werbeanlagen mit einer Gréf3e von max. 4 m2).

3. Billboards

An der Sudfassade des Gebaudes ist die Anbringung von zwei Billboards mit
einer Grof3e von jeweils 3,46 x 2,48 m (8,58 m?) geplant.

Diese beiden beleuchteten Werbeanlagen sind nicht im Bebauungsplan
vorgesehen. Jedoch sind sie bereits in den Gebaudeansichten, die die
Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages und des Durchfihrungsvertrages
bilden, aufgenommen. Aufgrund dieser Tatsache ist davon auszugehen, dass
die Billboards von Anfang an geplant und auch von der Gemeinde akzeptiert
gewesen sind und lediglich im Bebauungsplan nicht aufgenommen wurden.
Fur diese beiden Billboards ist eine Befreiung von den Vorgaben des
Bebauungsplanes beantragt, welche wie folgt begrtindet wird:

Die zwei Billboards sind Teil der Fassadengestaltung des Lidl — Marktes und
dienen zur Auflockerung der vorgehangten Stahlfassade. Zudem waren die
Billboards bereits in den Planen zum Stadtebaulichen Vertrag enthalten. Hier
steht tatsachlich der gestalterische Aspekt im Vordergrund mit Inhalten, die z.T.
keinen Sortimentsbezug haben, sondern als Stimmungsbilder dienen.

4. Non — Food — Vitrine

Weiter ist das Aufstellen einer Non — Food — Vitrine im Eingangsbereich zum
Lebensmittelmarkt vorgesehen. Sie ist mit einer GréRe von 1,53 m x 1,52 m
(2,33 m?) geplant.

Auch sie ist als Werbeanlage zu sehen und widerspricht den Vorgaben des
Bebauungsplanes. Auch fir die Non — Food — Vitrine ist eine Befreiung
beantragt, welche wie folgt begrindet wird:

Die Werbevitrine ist neben dem Ein- und Ausgangsbereich des Lidl — Marktes
angebracht und gibt dem Kunden, mittels ausgehangter Prospekte, lediglich
eine kurze Information Uber die aktuellen und kiinftigen Angebote des Marktes.
Die innerhalb der Werbevitrine ausgestellten Prospekte sind fiir den Kunden nur
aus unmittelbarer N&he lesbar und haben keine Strahlkraft in der
Werbewirkung, sondern nur Informationscharakter. Von der am Grundstiick
anliegenden Schaffhauser Stral3e ist die Werbevitrine ca. 94 m
(Fahrbahnkante) entfernt und sie befindet sich an der Ostgrenze des
Grundstlickes in Richtung der Sickerflache. Die Werbevitrine figt sich nahtlos
in die Gesamtoptik des Marktes ein und tritt somit weder durch ihre Optik noch
durch ihre Positionierung bestimmend in Erscheinung.

Nach Ricksprache mit dem Baurechtsamt sind beide beantragten Befreiungen
stadtebaulich nicht relevant und vertretbar.



Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler fasst die Sitzungsvorlage zusammen, zeigt den Lageplan zur
Orientierung und geht nochmals detailliert auf die geplanten 9 Werbeanlagen ein. Er
beschreibt zunachst die Werbeanlagen fir den Tierbedarfsmarkt, von denen in der
Sitzungsvorlage eine gefehlt hat. Die ebenfalls vorgesehene Fensterfolierung sei laut
Landratsamt nicht als Werbeanlage zu werten. Er wendet sich sodann dem
Lebensmittelbereich zu und zeigt Ansichten des geplanten Werbepylons, der den
Vorgaben des Bebauungsplans entspreche. Diese Malinahmen seien allesamt
unkritisch zu sehen. Anders sei es bei den Billboards und der Non-Food-Vitrine. Dafur
sei jeweils eine Befreiung beantragt. Bei den Billboards sei es so, dass diese bereits
in den Bebauungsplanunterlagen bildnerisch dargestellt gewesen aber nicht im Text
erwahnt worden seien. Im Befreiungsantrag werde auf diese Darstellung verwiesen,
seien sie vom Bauherrn als positives Element zur Fassadengestaltung gewertet
worden. Gemeinderat Briuckel erkundigt sich, ob diese Billboards jeweils wechselnde
Motive zeigen werden. Burgermeister Bohler geht davon aus, der Wechsel erfolgt
aber in langen Absténden. Er meint, dass diese Billboards in den Festsetzungen zum
Bebauungsplan vergessen worden sind. Anders kann er es sich nicht erklaren, dass
diese Elemente auf allen Planen enthalten sind und auch sofort auffallen.

Zu den abgeklebten Scheiben merkt Gemeinderatin SteinbeilRer an, dass es
innerorts kritisch gesehen worden sei, Scheiben zu bekleben. Burgermeister Béhler
verweist auf die Innerortssatzung, die dies ausdrtcklich regle.

Burgermeister Bohler geht sodann auf die Non-food-Vitrine ein, die ebenfalls als
Werbeanlage zu werten sei. Er zitiert dazu fur die anwesenden Zuhorer die
Begrindung fir die Befreiung aus der Sitzungsvorlage. Burgermeister Bohler
berichtet, dass er dazu mit dem Landratsamt gesprochen hat. Dort wirde man der
Befreiung zustimmen. Grundsatzlich argere er sich dariber, dass man sich einerseits
eng mit den Bauherren bei der Bebauungsplanung abgesprochen habe und
andererseits jetzt schon Befreiungen beantragt wirden.

Auch Gemeinderatin Kettner zeigt sich verargert dariber, dass man die Billboards
jetzt akzeptieren wird, weil sie hineingemogelt worden seien. Fir Gemeinderat
Bierwagen ist das Bild in den Bebauungsplanunterlagen kein Argument fur die
Zulassigkeit. Solche Bilder seien ublich, um das geplante Objekt ansprechend wirken
zu lassen. Gemeinderat Altenburger empfindet die Billboards als optisch vorteilhaft.
Sie lockern die extrem lange Fassade auf.

Gemeinderat Osswald konnte sich vorstellen, dass die Billboards bei der
Bebauungsplanung absichtlich vergessen worden sind. Er erkundigt sich, ob der
Blrgermeister die Stadteplanerin darauf angesprochen hat. Blrgermeister Bohler
verneint. Wie er die Planerin kennt, geht er davon aus, dass sie die Billboards
herausgestrichen hatte, wenn diese nicht gewollt gewesen waren. Gemeinderat
Bierwagen wendet ein, dass Stadteplanerin Nocke sehr viel Uber die
Fassadengestaltung erzahlt hat, aber nichts tUber diese Billboards.

Gemeinderat WeilRenberger spricht die Beleuchtung der Werbeanlagen an und fragt
nach einer Regelung zur zeitlichen Begrenzung. BlUrgermeister Bohler bestatigt,
dass es dazu ausdruckliche Regelungen gibt, die er nicht auswendig weil3.
Grundsétzlich sei es so, dass die Beleuchtung und die damit verbundene



Lichtverschmutzung in Bebauungsplanen zunehmend an Bedeutung gewinne,
insbesondere wegen der Insekten. Auch in diesem Bebauungsplan gebe es
entsprechende Regelungen.

Gemeinderat WeilRenberger spricht die mdgliche Sichtbehinderung durch den
Werbepylon an. Birgermeister Bohler erklart, dass der Pylon aul3erhalb des
Sichtdreiecks geplant ist. Das Landratsamt werde darauf achten, dass diese
Werbeanlage am geplanten Standort errichtet wird.

Gemeinderatin Hammerle mdchte wissen, ob sich das Landratsamt Uber die
Entscheidung des Gemeinderates hinwegsetzen wird. Bilrgermeister Bo6hler
antwortet, dass das in diesem Fall nicht moglich ist. Er empfiehlt den Gemeinderaten
eine Zurlckstellung des Bauantrags bis zur Rucksprache mit der Stadteplanerin.

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt die Erteilung des baurechtlichen Einvernehmens zur
Errichtung der Werbeanlagen und die Antrage auf Befreiung zurtick bis Rucksprache
mit der Planerin des Bebauungsplans (Frau Bettina Nocke) genommen worden ist.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend wahrend der Abstimmung: 18
Befangen: 0
Fur den Beschluss: 18
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.



TOP Text Aktenzeichen

1.5. Neubau einer Physiotherapiepraxis inkl. AL 03260223
medizinischen Fitnessraumen mit Antrag auf 632.6:Jestetten/HohenkrahenstraRe-
Befreiung von den Vorgaben des S011-Alexandra und Siegfried

et Braig/Antragsdatum - Bauherr -
Bebauungsplanes "Stieg”, Fist. Nr. 5011, Bautabellennummer - Name des Vo

HohenkrahenstralRe, Gemarkung Jestetten;
Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler
Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft plant einen Neubau einer Physiotherapiepraxis mit medizinischen
Fitnessraumen. Die bestehende Praxis soll neu aufgebaut und an einem anderen
Standort weiterbetrieben werden.

Das Bauvorhaben entspricht den Vorgaben des Bebauungsplanes. Lediglich die
Freiflachenplanung widerspricht den Bebauungsplanvorgaben, da die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellte Bepflanzung entlang der
Stral3e nicht eingeplant ist. Es wurde ein Befreiungsantrag gestellt, die fehlende
Baumbepflanzung wird an anderer Stelle auf dem Grundstiick realisiert.

Das Baurechtsamt sieht hier die Grundziige der Planung nicht bertihrt und wirde dem
Antrag auf Befreiung, vorbehaltlich der Zustimmung der Gemeinde, stattgeben.

Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler zeigt zur Orientierung den Lageplan und beschreibt das
Bauvorhaben entsprechend der Sitzungsvorlage. Er merkt dazu an, dass an der
vorgesehenen Stelle keine Baumpflanzung maoglich ist, da dort die Einfahrt hinkommen
soll. Auf jeden Fall soll dafir gesorgt werden, dass die Baume auch am
Ausweichstandort dauerhaft erhalten bleiben missen.

Gemeinderatin Steinbeisser spricht den Mindestabstand zwischen Gebaude und
Stral3e an, der laut Bebauungsplan mindestens 8 m betragen soll. Hier sei die Breite
auf knapp 5 m reduziert worden. Gemeinderat Osswald meint, dass auch im
Bebauungsplan nur von 5 m die Rede ist. Birgermeister Bohler bestatigt, dass das
Bauwerk selbst auf jeden Fall dem Bebauungsplan entspricht.



Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen und erteilt Zustimmung zur beantragten
Befreiung mit der Mal3gabe, dass die Dauerhaftigkeit der Ersatzbepflanzung an
anderer Stelle sichergestellt wird.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend wahrend der Abstimmung: 18
Befangen: 0
Fur den Beschluss: 18
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.



TOP Text Aktenzeichen

1.6. Antrag auf Genehmigung baulicher Anlagen im AZ: 632.6; 022.3

. Teilakte: 632.6:AuRenbereich/J -
AulRenbereich, Flst. Nrn. 3364/1 und 3364/2, V(e)lll?en?)achstr 2zqsgg4fflc
: Schatzle Andrea;
Volkenbachstr. 22, Gemarkung Jestetten; 099 3 cartereohr GR
Beratung und Beschlussfassung 14.09.2023
Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt die Genehmigung von teilweise bereits bestehenden
Anlagen im Auf3enbereich. Es handelt sich dabei um einen Pferdeunterstand, einen
Sandreitplatz, eine Parkplatzerweiterung, die Errichtung einer Sichtschutzwand/-
zaun, Stutzwand, Pool und Sauna.

Die Beschreibung der Baumafinahme entnehmen Sie bitte der Anlage.

Zwischenzeitlich liegt eine erste Einschatzung des Baurechtsamtes vor. Eine
Privilegierung des Bauvorhabens ist aus den eingereichten Unterlagen nicht
ersichtlich und ist noch nachzuweisen. Daher wird zum aktuellen Zeitpunkt von einer
Hobbytierhaltung ausgegangen.

Diskussionsverlauf:

Blrgermeister Bohler stellt das geplante Bauvorhaben vor. Er erklart, dass das
Grundstiick im AufRenbereich liegt und dass dort grundsatzlich nur privilegierte
Vorhaben zulassig sind. Ob es sich bei den hier geplanten MaRnahmen jeweils um
privilegierte Vorhaben handle, sei noch nicht abschlie3end geklart. Hinsichtlich des
Pferdeunterstands und des Sandreitplatzes habe er keine Bedenken, hier handle es
sich um eine landwirtschaftliche Nutzung. Er zeigt Fotos von der Situation, u.a. zum
Parkplatz und zum Zaun entlang der Zufahrt, ergdnzt um eine Sichtschutzwand. Der
Zaun werde mit der Hundehaltung begriindet. Er merkt an, dass die wesentlichen
Gebaude bereits 2008 und 2013 im Zusammenhang mit der Pferdehaltung entstanden
seien.

Gemeinderat Bierwagen erklart, er habe kein Problem mit dem Bauvorhaben,
vorausgesetzt es liege eine Privilegierung vor. Burgermeister Béhler entgegnet, dass
dies vom Landratsamt geprift werde. Gemeinderat Dr. Schlude sieht die Sache
etwas anders. Die Privilegierung andere sich im Laufe der Zeit.



Gemeinderat Osswald kann bei diesem Bauvorhaben eine Privilegierung nicht
nachvollziehen. Die Anlagen gehéren nicht zu etwas, das man im Aul3enbereich
betreiben muss. Insbesondere fehle hier der Erwerbszweck. Er fragt nach, ob die
Frage der Privilegierung vom Landratsamt bereits abschlieRend gepruft worden ist.
Das ist laut Burgermeister Bohler nicht der Fall. Eine solche Nutzung kdnne er sich
jedoch nicht im Ortsinneren vorstellen.

Gemeinderat Merk wendet ein, dass es viele Pferdeunterstande ohne Wohnhaus gibt.
Der Bereich um die Talmuhle sei historisch entstanden. Eine solche Nutzung werde
es an anderer Stelle nicht mehr geben. Die Stelle habe sich zu einer Wohnsiedlung
entwickelt. Gemeinderatin Steinbeisser sieht es positiv, dass hier keine neuen
Flachen versiegelt werden. Burgermeister Bohler betont, dass hier lediglich der
Pferdeunterstand neu entstanden ist. Er sei aus Tierschutzgriinden notwendig.

Gemeinderat WeilRenberger aulRert sein Missfallen an einem Pkw, der mitten in der
Wiese abgestellt ist.

Burgermeister Bohler merkt an dieser Stelle an, dass sich aktuell viel tut in Bezug
auf Ruckbauanordnungen durch das Landratsamt.

Gemeinderat Bierwagen fragt nach, ob man den Beschluss vorbehaltlich der
Entscheidung des Landratsamts treffen kann. Burgermeister Bohler erklart, dass das
Landratsamt den Bauantrag trotz Zustimmung der Gemeinde ablehnen koénnte, falls
es die Privilegierung nicht fir gegeben halt.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen zu oben genanntem
Bauantrag. Die Privilegierung des Vorhabens muss vom Landratsamt geprift
werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend wahrend der Abstimmung: 18
Befangen: 0
Fiur den Beschluss: 17
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen: 0

Dem Beschluss wurde zugestimmit.



TOP Text Aktenzeichen

1.7. Antrag auf Umnutzung des bestehenden Az 0326, 0223
Schuppens als Lager-, Abstell- und 632.6:Jestetten/Bahnhofstr 9-
3 197_1-Mahendra Kuma Chawla;
Ausstellungsplatze, Fist. Nr. 197/1, Bahnhofstr. 9,  S7_saencta buma
Gemarkung Jestetten; 14.09.2023

Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco
Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt fir den bestehenden Schuppen eine Nutzungsénderung
als Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze.

Das Baugrundsttick liegt innerhalb des Bebauungsplangebietes
.BahnhofstralRe/Klettgauerstralle“ und der Sanierungssatzung ,Ortsmitte“. Das
Bauvorhaben entspricht den Vorgaben der beiden Satzungen.

Das Baugrundstiick ist mit einem Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht, sowie
Leitungsrechte fir Wasser/Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation) zu
Gunsten der angrenzenden Grundstticke versehen.

Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler zeigt den Lageplan und Fotos vom rickwértigen Bereich des
Schuppens. Es bestehe eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten angrenzender
Grundsticke mit der Folge, dass der Weg freigehalten werden misse. Aktuell sei vom
Landratsamt aus statischen Grinden eine Nutzungsuntersagung fir den Schuppen
angeordnet worden. Gemeinderat Hau3mann erkundigt sich danach, was mit dem
Ausstellungsplatz gemeint ist. Burgermeister Bohler antwortet, dass das im
Bauantrag nicht naher definiert ist. Im Moment habe der Bauherr dort Gartenmdbel
aufgestellt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt das baurechtliche Einvernehmen zur beantragten

Nutzungsanderung unter der Mal3gabe, dass die oben genannte Grunddienstbarkeit
auch weiterhin aufrechterhalten werden kann.



Abstimmungsergebnis:

Anwesend wahrend der Abstimmung: 18
Befangen: 0
Fiur den Beschluss: 18
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.



TOP Text Aktenzeichen

1.8. Antrag auf Teilabbruch eines Wohnhauses und Az 0326, 0223
Wiederaufbau als Einfamilienhaus mit Garage, 632.6:Altenburg/Nassen Weg 4-
Flst.1223 0-Eheleute Damm;
Fist. Nr. 1223, Nassenweg 4, Gemarkung 099 3 aat
Altenburg; 14.09.2023

Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco
Sachverhalt:

Der Bauherr beabsichtigt auf seinem Grundstiick den Teilabbruch des bestehenden
Wohnhauses und den Wiederaufbau als Einfamilienwohnhaus mit Garage. Auf dem
Grundstuck liegt kein Bebauungsplan. Das Vorhaben ist demnach nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Es gilt die MalRgabe des ,Einfligens®.

An der Gemeinderatssitzung am 29.06.2023 wurde das baurechtliche Einvernehmen
nicht erteilt. Dies wurde insbesondere damit begriindet, dass die Garage direkt an die
Stral3e angebaut war und die Stellplatze hinter der Garage angeordnet wurden. So
war keim Ausfahren in die Stral3e kein Einsehen der Stral3e mdglich.
Zwischenzeitlich wurde das Bauvorhaben umgeplant und die Garage 2 m von der
Stral3e abgerickt. Hohenmaliig fugt sich das Gebaude in die ndhere Umgebung ein,
da sich in diesem Bereich Geb&ude mit vergleichbarer Firsthohe befinden.

Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler erinnert an die Behandlung des Bauvorhabens in der Sitzung
vom 29.06.2023. Inzwischen sei umgeplant worden und die Garage sei 2 m von der
Stral3e abgeriickt. Hohenmalig fuge sich das Gebaude in die ndhere Umgebung ein.
Das Landratsamt habe inzwischen bestéatigt, dass die Genehmigungsfahigkeit wegen
2 hoheren Gebauden in unmittelbarer Nahe gegeben ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, das baurechtliche Einvernehmen zu oben genanntem
Bauvorhaben zu erteilen.



Abstimmungsergebnis:

Anwesend wéhrend der Abstimmung: 18
Befangen: 0
Fiur den Beschluss: 18
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde einstimmig zugestimmt.



TOP Text Aktenzeichen

1.9 Antrag an Neubau eines . . . ¢§i.lagk2t2;3022.3:80hriftverkehr
Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, GR 14.09.2023;
Tiefgarage und Garagen, FIst.Nm. 15, 16, und 18,  832&Alenburg/Grofe Breite-
Grol3e Breite, Gemarkung Altenburg; Beratung Immobilien GmbH/08.05.2023-
und Beschlussfassung Albicker B

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco
Sachverhalt:

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Grundstick den Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, Tiefgarage und Garagen zu errichten.
Auf den betreffenden Flurstiicken liegt kein Bebauungsplan. Das Vorhaben ist nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Es gilt die MaRgabe des Einfiigens. Der Bauherr hat
zwischenzeitlich die vorhandene Umgebungsbebauung dargestellt. Die gréf3eren
Gebaude in der ndheren Umgebung sind vergleichbar hoch. Auch das Landratsamt
hat in der Zwischenzeit bestatigt, dass sich das Bauvorhaben in die ndhere Umgebung
einflgt.

Diskussionsverlauf:

Burgermeister Bohler fasst die Sitzungsvorlage zusammen. Das Bauvorhaben war
bereits im Gemeinderat und das Einvernehmen wurde versagt, weil die Darstellung
der Gebaude in der Nahe gefehlt hat. Inzwischen sei die Darstellung nachgereicht
worden. Nach Ansicht des Landratsamts flige sich das Bauvorhaben ein

Mit Blick auf die GrélRe des Grundstiicks spricht Gemeinderat Ziegler das Bauen in
zweiter Reihe an. Er halt es fur mdglich, dass hier bald noch ein weiterer Bauantrag
eingereicht wird. Burgermeister Bohler geht davon aus, dass im hinteren
Grundsttcksteil ohne Bebauungsplan kein weiteres Bauvorhaben zulassig ware.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet das baurechtliche Einvernehmen zum Bauvorhaben zu
erteilen.



Abstimmungsergebnis:

Anwesend wahrend der Abstimmung:

Befangen:
Fur den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

Enthaltungen:

Dem Beschluss wurde zugestimmt.

18

17



TOP Text Aktenzeichen
i A i AZ:022.3
2. nganntgaben aus nichtoffentlicher B o 3 Sehriftverkeh
Sitzung GR 14.09.2023

Der Vorsitzende:

Stimmberechtigte Mitglieder:

Normalzahl:

Befangen:

Entschuldigt fur diesen TOP:

Abwesend:

Burgermeister Dominic Bohler
18

18

0

0

Gemeinderat Elio Ritacco

2.1. Einstellung von Thomas Metzger als neuem Rechnungsamtsleiter
Burgermeister Bohler gibt bekannt, dass der Gemeinderat beschlossen hat, Herrn
Thomas Metzger zum 16.11.2023 als neuen Rechnungsamtsleiter einzustellen.
Bereits jetzt sei er an einem Tag/Woche in Jestetten tatig um sich einzuarbeiten. Nach
dem 16.11.2023 werde er diese Einarbeitungstage jeweils an einem Tag pro Woche
bei seinem bisherigen Dienstherrn ableisten.



TOP Text Aktenzeichen

i AZ:022.3
3. Sonstlge Bekanntgaben Teilakte: 022.3:Schriftverkehr

GR 14.09.2023

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco

3.1. Einstellung von Philipp Ziegler als Verwaltungspraktikant

Burgermeister Bohler gibt bekannt, dass zum 01.09.2023 Philipp Ziegler als
Verwaltungspraktikant fur das 6-monatige Einfuhrungspraktikum im Rahmen des
Studiums fur den gehobenen Verwaltungsdienst eingestellt worden ist.

3.2. Einstellung von Lisa Panning fur ein FSJ
Burgermeister Bohler gibt bekannt, dass Lisa Panning fur ein FSJ an der Schule an
der Rheinschleife eingestellt worden ist. Diese FSJ-Stelle wird vom Land finanziert.

3.3. Einstellung von Klara Lexer als Austragerin
Burgermeister Bohler gibt bekannt, dass Klara Lexer zum 01.08.2023 als
Austragerin fur das Mitteilungsblatt eingestellt worden ist.

3.4. Aktueller Sachstand zur Grindung des MVZ

Burgermeister Bohler gibt bekannt, dass die Rechtmé&Rigkeit der Beschlisse fur alle
4 Gemeinden vom Kommunalamt bestatigt wurde. Zwischenzeitlich liege auRerdem
der Bescheid des Zulassungsausschusses vor, der die Grindung bewilligt habe, so
dass das MVZ wie geplant zum 01.10.2023 starten kdnne.



TOP Text Aktenzeichen

i AZ: 022.3
4. Verschiedenes Teilakte: 022.3:Schriftverkehr

GR 14.09.2023

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco

4.1. Aldi-Parkplatz

Gemeinderatin Steinbeisser ist aufgefallen, dass beim neu angelegten Aldi-
Parkplatz mehr Flachen als bisher asphaltiert worden sind. Sie fragt nach, ob das so
dem Bebauungsplan noch entspricht. Biirgermeister Bohler sichert eine Uberpriifung
zu.

4.2. Altes Schulhaus

Gemeinderat Osswald stellt fest, dass sich der Platz rund um das Alte Schulhaus
zunehmend zum Treffpunkt entwickelt, verbunden mit vermehrter Mullablagerung und
teilweise auch Larmbel&stigung. Er regt an, einen zusatzlichen Mulleimer aufzustellen.
Burgermeister Bohler erklart, dass hier der Bauhof bereits informiert und beauftragt
ist.



TOP Text Aktenzeichen

i AZ: 022.3
S. FrageV|erte|Stunde Teilakte: 022.3:Schriftverkehr

GR 14.09.2023

Der Vorsitzende: Blrgermeister Dominic Bohler

Stimmberechtigte Mitglieder: 18

Normalzahl: 18

Befangen: 0

Entschuldigt fur diesen TOP: 0

Abwesend: Gemeinderat Elio Ritacco

5.1. Bauvorhaben Ahornweg 2

nimmt Bezug auf seinen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans ,Hinter den Garten — Buckacker — Gullen®, den der Gemeinderat in
einer friheren Sitzung abgelehnt hat. Er betont, dass es ihm hier nicht um die Garage
bzw. den Carport selbst geht, sondern um das Solardach. Es wirde ihm geniigen, 4
Pfosten und das Dach aufzustellen. Sein Plan sei innovativ und der Bebauungsplan
veraltet.

Burgermeister Bohler entgegnet, dass diese Gemeinderatssitzung kein geeigneter
Anlass zur Diskussion uber ein privates Bauvorhaben sei. Er bietet ihm an, einen
Termin mit ihm zu vereinbaren.

5.2. Hubschrauberlandeplatz

fragt nach, ob es in Jestetten einen offiziellen
Hubschrauberlandeplatz gibt. Sie hat festgestellt, dass die Hubschrauber oft suchend
in der Luft kreisen. Burgermeister Bohler antwortet, dass es verschiedene Platze
gibt, die sich fur die Landung eignen, einen einzelnen offiziellen Platz gebe es nicht.
Wenn die Hubschrauber kreisen, habe das den Sinn, méglichst sicher landen zu
konnen. Die geeigneten Platze sind den Piloten bekannt. Gemeinderat Altenburger
erganzt, dass sich die Piloten jeweils bemihen, moéglichst nahe am Verletzten bzw.
Kranken zu landen.



