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Die Sitzungseinladung ist den Gemeinderaten am 30.06.2021 zugegangen mit Sitzungsvor-

lagen zu den TOP’en 1 und 2. Zu den TOP’en 4.1.1 bis 4.1.4 und 4.2.1 bis 4.2.3 werden
Tischvorlagen ausgegeben.



Die Vorsitzende begriif3t die Anwesenden und ertffnet die Sitzung. Gegen die Erdrterung der
Tagesordnung entsprechend der Einladung werden keine Bedenken erhoben. Die Be-
schlussfahigkeit wird festgestellt.

TAGESORDNUNG

1. 7. Anderung des Bebauungsplans ,Schaffhauser Stralle — SaarstraRe“ mit értlichen
Bauvorschriften im Bereich des Areals Melzer und Red Rose

1.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung und Behdrdenvoranhérung

1.2 Beschluss tber die Offenlage
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3. Nachtragsbauantrag zur Baugenehmigung vom 06.02.2018 Uber die veranderte Bau-
ausfuhrung der Garagen bzw. Verkleinerung der Tiefgarage FIst.Nr. 196, Gemarkung
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7. Frageviertelstunde
-Keine Wortmeldungen.-



1.

7. Anderung des Bebauungsplans ,,Schaffhauser StraBe — SaarstraBe“ mit értlichen
Bauvorschriften im Bereich des Areals Melzer und Red Rose

1.1 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung und Behérdenvoranhdrung

1.2

Beschluss uber die Offenlage

In der Sitzung am 18.03.2021 wurde der Gemeinderat bereits Gber das Ergebnis der
frihzeitigen Beteiligung informiert. Eine Zusammenfassung der eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Beschlussvorschlagen ist den Gemeinderéten zur damaligen Sitzung
als Sitzungsvorlage zugegangen. Zur heutigen Sitzung wird diese Sitzungsvorlage
nochmals als Tischvorlage ausgegebenen. Sie ist nachstehend abgedruckt.

Gemeinde Jestetten

Bebauungsplan , Schaffhauser StraRe / SaarstraRe, 7. Anderung”
Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Behardenvoranhérung

vom 13.11.2020

Behdrden Stellungnahmen Stellungnahme Planer und Beschiussvorschiige
1 Landratsamt Waldshut Beschiussvorschiag:

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

1.1 Bauplanungsrecht

Stand 09.03.2021

a) In den planungsrechtlichen Festsetzungen {Teil 8) Ziffer 1.2
wird festgelegt, dass nur ,nicht wesentlich" storende Betriebe und
Anlagen zulassig sind. Wir bitten hier den Wortlaut aus § 8 BauN-
WO ,nicht erheblich" zu ubernehmen, um spatere Missverstandnis-
se varzubeugen

Beabsichtigt ist die Gliederung des Gewerbegebiets,
nicht seine Beschreibung. Zulassig sein sollen danach
nur solche Betriebe, die auch in einem Mischgebiet zu-
lassig sind, also ,das Wohnen nicht wesentlich storende
Betriebe i.5.d. § 6 BauNVO". Der Festsetzungstext wird
nicht geandert.

b) Viele Festsetzungen im textlichen Teil sind im zeichneri-
schen Plan (noch) nicht erganzt worden. Bitte ergdnzen Sie die
textlichen Festsetzungen im zeichnerischen Lageplan (z.B. Rick-
halte- und Versickerungsflachen, Sichtdreiecke, Nutzungsschablo-
ne, Werbepylon).

Die Festsetzungen werden bis zur Offenlage auch im
zeichnerischen Teil abschlieBend erganzt.

c) In den planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil 8) Ziffer
11.1 wird eine Dachbegriinung fir Dacher bis zu einer Dachnei-
gung von 15 festgelegt. In den ortlichen Bauvorschriften (Teil C)
Ziffer 1.1 werden Flachdacher mit maximaler Dachneigung von 5°
festgelegt. Bitte legen Sie eine einheitliche Dachneigung fest, um
spateren Missverstandnissen vorzubeugen.

Die Dachneigung wird vereinheitlicht, zulassig sind nur
Dacher bis max. 5° Neigung.

d) In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird unter Ziffer
2.1.1 die Gebaudehdhe einmal Gber die EFH und einmal die im
Mittel gemessene Hohe der Oberkante des Rand der an das
Grundstuck angrenzenden Verkehrsflache definiert. Bitte formulie-
ren Sie die Regelung zur Klarheit und um Missverstandnisse zu
vermeiden eindeutiger.

Schon im Vorentwurf wurde darauf hingewiesen, dass
die Hohen bis zur Offenlage erganzt bzw. konkretisiert
werden. Der Anregung wird entsprochen.

e) In den &rtlichen Bauvarschriften ist unter Ziffer 3.2 die 6f-
fentliche Verkehrsflache™ als Sichtschutzpunkt angegeben. Bitte
stellen Sie klar, ob es sich hier um die befestigten Flachen oder um
den Grenzverlauf des offentlichen Verkehrsraumes handelt.

Gemeint ist hier die Hinterkante des Gehwegs. Dieser
wird sich wegen der Einfihrung einer Linksabbiegespur
nach Norden verschieben. Das wird in den Festsetzun-
gen klargestellt, der Anregung wird damit entsprochen.

f) In den &rtlichen Bauvorschriften ist unter Ziffer 4.1 festge-
legt, dass je Gebaude maximal zwei Werbeanlagen bis zu einer

zu f) und g):
Es werden die gleichen Groflen wie bei Aldi zugelassen.

Stadtplanung Nocke




Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer und Beschlussvorschiige

noch Bauplanungsrecht

Grofte von maximal 2 m2 an der Gebaudefassade zulassig sind.
Wir bitten diese Regelung zu iberdenken, ob diese ausreichend ist,
da in manchen Gebauden mehrere Geschafte geplant sind.

g) In den ortlichen Bauvorschriften sind unter Ziffer 4.1 aus-
nahmsweise Werbeanlagen zulassig, wenn Sie sich nach Art, Gro-
Re und Anbringungsort in die Fassaden- und Grundstuckgestaltung
einfugen. Bitte formulieren Sie die Regelung zur Klarheit und um
Missverstandnisse zu vermeiden eindeutiger.

Aufllerdem sollen selbstleuchtende Werbeanlagen zuge-
lassen werden, die um 22 Uhr auszuschalten sind. Im
Falle mehrerer Geschafte konnen je Geschaft 2 Werbe-
anlagen zugelassen werden. Fir alle Geschafte auf
dem Grundstiick kénnen max. 2 Pilone aufgestellt wer-
den. Sind mehrere Geschafte in einem Gebiude, mis-
sen sie auf einem Pilon werben.

h) Wir empfehlen, die geplanten Photovoltaikanlagen tber
den Stellplatzen genauer zu definieren (Grofe etc.), da diese unter
Umstanden bauliche Anlagen darstellen.

Der Anregung wird entsprochen. Es werden Baufenster
fur die Photovoltaikanlagen aufgenommen.

i) Wir empfehlen, die Flachen fur Einkaufswagen auf dem
zeichnerischen Teil darzustellen.

Die Flachen fur Einkaufswagen befinden sich in der
Regel zwischen den Stellplatzen. Eine Festlegung im
Bebauungsplan wird nicht fur erforderlich gehalten.

1) Im zeichnerischen Teil wird in der Nutzungsschablone die
zulassige Verkaufsflache festgelegt. Bitte formulieren Sie die Rege-
lung zur Klarheit und um Missverstandnisse zu vermeiden eindeuti-
ger. Hier sollte die Verkaufsflache definiert werden und der Bezug
z.B. pro Grundstick etc. hergestellt werden. Wir weisen darauf hin,
dass eine gebietsbezogene Verkaufsflachen-Obergrenze nicht
zuldssig ist.

Die Verkaufsflachen werden nicht festgesetzt.

k) Im zeichnerischen Teil bitten wir darum, die uberbaubaren
Flachen sowie deren Abstand zu den Grundstucksgrenzen zu ver-
mafen, um Missverstandnisse zu vermeiden.

Die Vermaflung wird erganzt.

1) In den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.3
werden beim Ausschluss von Nutzungen Randsortimente bis max.
10 % der Verkaufsflache ausnahmsweise zugelassen. Bitte formu-
lieren Sie die Regelung zur Klarheit und um Missverstandnisse zu
vermeiden eindeutiger. Wir empfehlen die Sortimentsliste - welche
in der Anlage der Begrundung angegliedert ist - in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen ebenfalls mit aufzunehmen.

Die Sortimentsliste wird in die Festsetzungen aufge-
nommen durch Aufnahme als Anlage zu den planungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Stand 08.03.2021

Stadtplanung Nocke

Behdrden

Stellungnahmen

Planer und B svorschidge

1.2 Bodenschutz/Altlasten

Bereich Altlasten

Fur das Flurstuck 450/2 besteht ein Eintrag im Bodenschutz- und
Altlastenkataster. Die Flache wurde in das Kataster aufgenommen,
da es auf dem Werksgelande im Jahre 1989 auf Grund einer Un-
dichtheit des Kanalsystems zu einer massiven Verunreinigung des
Untergrunds mit Mineraldlkohlenwasserstoffen gekommen ist. Zur
Abklarung des Schadensausmafies wurden umfangreiche Untersu-
chungen und Sanierungsmafinahmen durchgefuhrt. Die Arbeiten
wurden im April 1990 abgeschlossen

Da auf Grund der damalig vorgefundenen Situation nicht ausge-
schlossen werden konnte, dass sich kontaminierte Bodenmassen
auch unter der heute noch bestehenden Werkstatt befinden, wurde
die gesamte Flache in die Kategorie ,B-Entsorgungsrelevant” ein-
gestuft. Diese Einstufung bedeutet, dass die unter dem Gebaude
anstehenden Bodenmassen im Falle einer Freilegung, bei Verdacht
auf Verunreinigungen, durch ein fur die Altlastenerkundung zertifi-
ziertes Ingenieurbiiro, beprobt und untersucht werden mussen. In
Abhangigkeit der Untersuchungsergebnisse sind die betroffenen
Bodenmassen dann nach den jeweils geltenden abfallrechtlichen
Anforderungen zu entsorgen.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Im zeichnerischen Teil wird die entsorgungs-
relevante Flache gekennzeichnet.

1.3 Naturschutz

Die Anderung des Bebauungsplans fur das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Schaffhauser Stralte - Saarstrafle" soll als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gern. § 13 a
BauGB durchgefuhrt werden; daher wird auf einen formellen Um-
weltbericht verzichtet.

Das Plangebiet ist ca. 1,7 ha grof3; nahezu alle Gebaude sollen
abgerissen und durch Neubauten ersetzt werden. Vor diesem Hin-
tergrund wurde eine naturschutzfachliche Bewertung durchgefiihrt
und ein Umweltbeitrag mit granordnerischen Festsetzungen vorge-
legt

Im Rahmen der durch das Fachbiiro Faktorgrin veranlassten Ar-
tenschutz-Relevanzpriifung wurden geeignete Habitatstrukturen fur
heimische Vogelarten festgestellt. Hinweise auf Fledermausquartie-
re wurden nicht erbracht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand 09.03.2021
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Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer und Beschlussvorschiige

Um magliche Beeintrachtigungen wildlebender Tierarten (insbe-
sondere heimischer Yogelarten) zu vermeiden, sind Baume aufier-
halb der gesetzlich geschutzten Vogelbrutzeit, d. h. im Zeitraum
von 1. Oktober bis 28. Februar, zu roden. Gebaudeabbriiche sind
im gleichen Zeitraum durchzufihren.

Aus Sicht des zustandigen Naturschutzbeauftragten wurden die
Untersuchungen umfassend durchgefihrt, gegen die vorgesehene
Bebauungsplananderung bestehen keine Einwande.

Um den Abbruch von Gebauden auch aulterhalb des
Zeitraums 1.10. bis 29.02. potenziell zu erméglichen,
werden die Unterlagen dahingehend erganzt, dass ein
Abbruch von Gebauden aullerhalb dieser Zeit nach
vorheriger Kontrolle durch einen Ornithelogen maglich
ist

Kenntnisnahme

1.4 Wasserschutz
1.4.1 | uberirdische Gewas- Im Planbereich kann Schichtwasser auftreten. Wenn tiefere Eingrif-
ser/Grundwasserschutza | fe (Tiefgaragen, Bohrungen, Sanierungen) erfolgen sollen und
sserrecht: Grund- oder Schichtwasser angeschnitten wird, ist dies dem Amt
far Umweltschutz beim Landratsamt Waldshut unverziiglich anzu- | Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufge-
zeigen. Die Arbeiten, die zur Erschlieung von Grundwasser ge- nommen.
fahrt haben, sind einstweilen einzustellen. Dranagen sind nicht
zulassig.
1.42 |Bereich Abwas- Die Festsetzung einer Mulden-Versickerung wird von uns grund-

ser/Wasserrecht:

satzlich begriift, da nur sie geeignet ist, den Verlust an Grundwas-
semeubildung und Verdunstung einigermafien zu begrenzen. Dies
gilt auch, wenn die Versickerungsleistung, wie zu erwarten, nicht
besonders grof} ausfallen wird. Insbesondere lasst sich in aller
Regel durch einen Bodenaustausch oder die Anlage einer Mulden-
rigole fir Dachwasser nochmals der Versickerungsanteil deutlich
steigern. Dachwasser von Griindachern kann auch direkt in einer
Rigole versickert werden, wenn die Substratstarke mindestens 15
cm betragt. Bei stark eingeschrankter Versickerungsleistung ist
durch einen Drosselabfluss in einen Regenwasserkanal sicher zu
stellen, dass der Einstau der bewachsenen Mulde zum Schutz des
Bewuchses nicht langer als 24 Stunden anhalt.

Die Festsetzung der Versickerungsflachen ist in unserer Entwurfs-
fertigung noch nicht erfolgt und wird gemalk Punkt 8.1 der Festset-
zungen bis zur Offenlage noch erganzt Hierzu konnte deswegen
keine Aussage unsererseits getroffen werden. In diesem Zusam-
menhang weisen wir noch darauf hin, dass Versickerungsanlagen

Bis zur Offenlage ist ein Versickerungskonzept zur Fest-
legung der Versickerungsflachen vorzulegen. Die Er-
gebnisse werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stand 09.03.2021

Stadtplanung Nocke

Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer und Beschlussvarschldge

auf bindigen Boden von Anfang an durchwurzelt sein missen (z. B.
Grassoden), damit diese nicht zusetzen.

Far Wege, Zugange und Pkw-Stellflachen" sind offenporige Bela-

ge vorgeschrieben, wobei wir davon ausgehen, dass dies auch fur

neu angelegte Parkplatzstralien (z. B. Sickerasphalt) gilt.

15

Gewerbeaufsicht

Im vorliegenden Bebauungsplan ,Schaffhauser Stralte- Saarstra-
Re" ist geplant, die bauliche Nutzung auf den Flursticken 450,
450/2, 445/4 und 445/7 und teilweise auf dem Fist. Nr.470 in der
Gemarkung Jestetten, zu andern. Dazu gehoren der Abriss beste-
hender Gebaude und die Zuweisung neuer Bauflachen sowie die
Neuordnung der Gebaudenutzung

Far die Beurteilung der Immissionen und Emissionen, die aufgrund
der Anderung entstehen kdnnen, wurden neben den Antragsunter-
lagen folgendes Dokumente vom Antragsteller zur Verfigung ge-
stellt:

Schalltechnische Untersuchung, Neubau LIDL-Markt und Fach-
markten in Jestetten; Ingenieurbiro fir Umweltakustik HEINE+
JUD, Projekt-Nr. 2821/1 vom 06.06 2020

Die gutachterliche Stellungnahme zu den entstehenden Larmemis-
sionen geht davon aus, dass die maltigeblichen Emissionsorte 10 1
und 10 2 in einem Mischgebiet ansassig waren. Unter diesem Ge-
sichtspunkt wirden die erwarteten Beurtellungspegel, von 51 dB(A)
tagsuber und 44 dB(A) in der lautesten Nachtstunde, die geforder-
ten Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht dberschreiten.

Falls sich aber im weiteren Verlauf des Verfahrens herausstellt,
dass das Gebiet nicht als Mischgebiet, sondern als allgemeines
Woahngebiet anzusehen ist, dann wirden der zu erweiterte Beurtei-
lungspegel in der lautesten Nachstunde zu einer Uberschreitung
der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerten fihren. Diese betra-
gen fur ein allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) am Tag und 40
dB(A) in der lautesten Nachtstunde Somit wiirde eine Uberschrei-
tung von 4 dB(A) vorliegen und es wire zu priifen, welche weiteren
Schallschutzmaflnahmen zu ergreifen sind, um das Einwirken von
schadlichen Umweltauswirkungen auf die oben genannte Wohnbe-
bauung zu verhindern.

Das Oberarbeitete Larmgutachten wird dem Bebau-
ungsplan beigefigt.

Erganzt werden Aussagen zur Larmentwicklung hin zum
Baugebiet ,Dankholz” (ein Burger hat vargetragen, dass
auf der Ostseite ein kleiner Wall geschiittet werden soll-
te zum Larmschutz).

Stand 09.03.2021
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Stellungnahmen

Stellungnahme Planer und Beschiussvorschidge

Diese Anregungen begrinden sich mit § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in Verbindung mit der TA
Larm. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die éffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Aus stralienverkehrsrechtlicher Sicht werden folgende Anregungen
vorgetragen:

1. Eintragung von Sichtdreiecken von 3 x 70 m fur die neue
Zufahrt zu den Kundenparkplatzen wie auch fir die bestehende
Zufahrt zwischen Haus Nr. 3 und Fist-Nr. 445/5 (kunftige Tiefgara-
genzufahrt) unter Berucksichtigung des geplanten Werbepylons.

Die Sichtdreiecke werden eingetragen.

2. Nachdem die Verkehrsbelastung durch den Neuverkehr
des Bauvorhabens sich in einer ahnlichen Grotenordnung wie die
bestehende Aldi-Zufahrt bewegt, muss auch die ErschlieBung des
Grundstucks von der B 27 (Linksabbieger etc.) vergleichbar dimen-
sioniert sein.

Die geplante neu Zufahrt LIDL ist in ihrer Dimensionie-
rung mit der bestehenden Zufahrt ALDI vergleichbar
(Linksabbieger ALDI = ca. 40m, Neue Zufahrt LIDL ca
38m, Zufahrt ALDI B = 9,00m, Neue Zufahrt LIDL B =
ca. 9,00m).

3. Zur Vermringerung des ,Pendelverkehrs" auf der B 27 zwi-
schen den Discountern Aldi und Lidl sollte, sofern topographische
Begebenheiten keinen Hinderungsgrund bilden, eine Verbindung
zwischen den beiden Parkflichen eréffnet werden. Damit kénnte
die Anzahl der Einfahrten mit dem Ziel, den jeweils anderen Disco-
unter anzufahren, spurbar reduziert werden. Falls dies nicht még-
lich ist, sollte zumindest eine fultlaufige, einkaufswagentaugliche
Verbindung der beiden Discounter realisiert werden.

Das angrenzende Bebauungsplangebiet (Aldi) wurde
vor weniger als 7 Jahren zuletzt geandert und eine an-
dere Grundsticksnutzung ist nicht entschadigungslos
maglich. Deshalb wird eine Strafenverbindung pla-
nungs- und eigentumsrechtlich far schwierig gehalten.
Eine Fufligangerverbindung zwischen den Grundstiicken
besteht heute schon und wird beibehalten. Die Hohen-
verhaltnisse werden sich voraussichtlich verandern und
die Verbindung muss neu gebaut werden. Sie wird in
den zeichnerischen Teil eingetragen

Behdrden

1.6 Straltenverkehrsrecht

2 IHK Hochrhein-Bodensee
vom 25.11.2020

Mit dem Vorentwurf 7. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Schaffhauser Stralle —Saarstrafie” wird die planungs-
rechtliche Grundlage geschaffen, um die Ansiedlung eines LIDL
Discounters und eines Denn’s Biomarktes zu ermaglichen

In Bezug auf die vorliegende Auswirkungsanalyse zur Neuansied-
lung der Markte und erganzender Fachmarkte in Jestetten nehmen

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ist nicht vorhabenbezogen.

Stand 09.03.2021
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Stellungnahmen

Stellungnahme Planer und Beschlussvorschiige

wir zum Planvorhaben Stellung.

Die vom Gutachter angesetzten Eckdaten der Wirkungsanalyse wie
Kaufkraft, Flachenproduktivitat, Wettbewerb, Einzugsgebiet und
Verkehrsaufkommen wurden solide ermittelt und sie sind fir die
vorzunehmende Einschatzung der Auswirkungen durch das An-
siedlungsvorhaben geeignet. Die Marktabschépfungsquoten im
Bereich Lebensmittel mit rund 70 - 85% aus der benachbarten
Schweiz wird aufgrund der Wettbewerbssituation, Topografie und
Einkaufsorientierung als realistisch eingeordnet. Die Auswirkungs-
analyse mit der Einkaufsverflechtung in grenznahe Gebiete ist
ebenfalls plausibel dargestellt

Die Verkaufsflache von LIDL soll 799 gm und die Verkaufsflache
des Denn’s Marktes soll 750 gm betragen. Dies entspricht einem
Verkaufsflachenzuwachs von rund 12 %. Die bereits hohe Ver-
kaufsflachenausstattung von 2.446 gm je 1.000 Einwohner wird
damit noch einmal erweitert.

- Anzumerken ist, dass die Kaufkraftbindung im Bereich Lebens-
mittel in Zone 1 nicht weiter erhoht werden kann. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Ansiedlung auch zu einer neuen Umsatzvertei-
lung fohren wird.

— Die raumlich-funktional zugeordnete Versorgungsaufgabe eines
Unterzentrums ist ebenfalls zu berucksichtigen. Jestetten uber-
nimmt aufgrund der Grenznéhe bereits eine Versorgungsfunktion
far den auslandischen Verflechtungsraum. Es sollte darauf geach-
tet werden, dass die Versorgungsaufgabe - wie seitens des Regio-
nalplans vorgesehen - eingehalten bzw. nicht erweitert wird.

- Anzumerken ist ebenfalls, dass die hypothetische Umsatzerwar-
tung nicht der Realitat entspricht. Vorhersehbar ist, dass die Fla-
chenproduktivitat sinkt. Aulerdem wirkt die Corena-Krise auf das
Verhaltnis des Einzelhandels-Umsatzes zur vor Ort vorhandenen
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ein. So missen die Markt-
abschopfungsquoten des Einzugsgebietes aus unserer Sicht tiefer
angesetzt werden.

Insgesamt ist die Auswirkungsanalyse gut aufbereitet und die vor-

gesehenen Entwicklungsmdglichkeiten far Unternehmen sind zu

STN GMA Einzelhandelsgutachten

Waurde man lediglich die Kaufkraftabschopfung der Vor-
haben im Inland betrachten, entspricht die Versor-
gungsaufgabe Jestettens der eines Unterzentrums und
bezieht sich auf die Gemeinde selbst sowie den Nahbe-
reich (Zone I).

Das Gutachten wurde mit Stand 05.02.2020 und somit
vor Einsetzen der Auswirkungen der Corona-Pandemie
fertiggestellt und berticksichtigt die inzwischen zu be-
obachtenden Entwicklungen insbesondere mit Bezug
zum grenziiberschreitenden Einkaufsverkehr entspre-
chend nicht.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass — sallte die Corona-
Pandemie zu einer nachhaltigen Verringerung schwei-
zer Kunden fuhren — die Marktabschépfung in Zone Il
geringer anzusetzen ware (sowohl beim Vorhaben als
auch bei Wettbewerbern). Dies wirde bedeuten, dass
das Umsatzniveau insgesamt sinkt. Da jedoch davon
auszugehen ist, dass dies innerhalb einer Branche alle
Anbieter gleichermaRen trifft, ist hinsichtlich der Auswir-
kungen der Vorhaben von keiner Verscharfung auszu-
gehen ( Nullsummenspiel).

Realistischerweise miisste vielmehr davon ausgegan-
gen werden, dass groflere Anbieter tendenziell noch

Stand 09.03.2021

Stadtplanung Nocke




Behdrden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer und Beschlussvorschidge

begriiBen. Auch bestehen seitens der IHK keine Bedenken, da das
Planvorhaben kleinflachige Einzelhandelsbetriebe vorsieht und in
der Regionalplanung keine Agglomerationsregel festgesetzt ist.

starker von einem Kundenzufluss aus der Schweiz ab-
hangen, da diese Kunden Lebensmittelanbieter nur far
grofle Versorgungseinkaufe aufsuchen.

3 Energieversorgung Klett-
gau-Rheintal
vom 20.10.2020

-

Auf der Westseite des Gebietes hat die EVKR ein Mittelspan-
nungs- und ein Niederspannungskabel verlegt. Diese beiden
Kabel sind grunddienlich zu sichern und in ihrem Bestand zu
erhalten (siehe beiliegenden Lageplan).

~Die geplanten Baume stellen eine potentielle Gefahr fur die

beiden Kabel dar. Daher sind entsprechende Mafltnahmen zu
ergreife, dass das Wurzelwerk der wachsenden Baume die
Kabel nicht beschadigen.

Das Gebaude Schaffhauser Strale 33, Flummummer 445/5
wird Uber ein Niederspannungskabel und einen Kabelvertei-
lerschrank von der Sudseite des Gelandes aus mit elektri-
scher Energie versorgt. Das Niederspannungskabel und der

< #Kabelverteilerschrank sind grunddienlich zu sichern und in

ihrem Bestand zu erhalten (siehe beiliegenden Lageplan).

Fur die Versorgung der geplanten Verbrauchermarkte bend-
tigt die EVKR eine Flache von ca. 5 m x 6 m fir eine Trans-
formatorenstation. Der zukanftige Standort fur die Transfor-
matorenstation sollte direkt an den &ffentlichen Verkehrsraum
grenzen. Uber die genaue Gréfte der Transformatorenstation
kann derzeit noch keine Aussage getroffen werden, da der
Leistungsbedarf far die einzelnen Gebaude noch nicht be-
kannt ist.

Beschlussvorschiag:
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Es wird ein kompletter Bestandsplan erstellt mit allen
vorhandenen Leitungen {ober- und unterirdisch) einschl.
Hohen. Insbesondere sind zu berticksichtigen:
- Telekom - Leitungen
- EVKR - Mittelspannungs- und Niederspan-
nungskabel
- bn-Netze — Gas
- Wasser- und Abwassserleitungen, Oberfla-
chenentwésserung
- usw.

Es ist zu priifen, welche Kabel zu beachten und welche
zu verlegen sind. Das vorzulegende Grinkonzept w hier
entsprechend angepasst.

4 Gemeinde Dettighofen
vom 19.10.2020

Gegen den Planentwurf des BP werden keine Einwendungen er-
hoben.

In diesem Zusammenhang teilen wir Ihnen auch mit, dass von uns-
rer Seite her keine Planungen eingeleitet wurden oder andere
MaRnahmen ergriffen werden sollen, die fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des von lhnen zu andern beabsichtigten
Gebiets bedeutsam sein kénnten.

Beschlussvorschiag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5 Deutsche Telekom
vom 21.10.2020

‘Ka

R
Sl

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichtlich sind. Je nach
Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger
Telekommunikationsinfrastruktur notwendig

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.
.Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
_yiber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
/\Eingangstor fur die Hauszufuhrungen melden.

‘,“ Die Kontaktdaten lauten:
i Tel. +49 800 3301903

Web: bt fps//www telekom de/bayherren

Hinweis:

Achtung seit 01.12.2013 neues Funktionspostfachadressel Bitte
nur noch dieses benutzen. Bitte alle neuen Anfragen zuktnftig
an das neue Funktionspostfach senden. Es lautet:
T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitplanung @telekom.de

siehe Ausfilhrungen zu Ziff. 3

6 PrimaCom Berlin GmbH
vom 21.10.2020

Derzeit befinden sich in den abgefragten Liegenschaften keine
Leitungen der Primacom Berlin GmbH

Kenntnisnahme

7. bn Netze
vom 21.10.2020

Im nordlichen und 6stlichen Bereich des Verfahrensgebiets verlauft
eine Erdgasversorgungsleitung der bnNETZE GmbH. Uber diese
sind bestehende Gebaude im Plangebiet mit Erdgas versorgt. Wei-
sen wir darauf hin, dass bei der Festlegung von neuen Baumstand-
orten Sicherheitsabstande zu den unterirdischen Versorgungslei-
tungen gemalk DVGW Regelwerk GW 125, bzw. des wortgleichen
Merkblatts ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralten- und Ver-
kehrswesen, Arbeitsausschuss Kommunaler Strallenbau einzuhal-
ten sind. Gegebenenfalls sind Schutzmalnahmen zu vereinbaren.
Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet tiber
das bestehende Leitungsnetz mit Erdgas versorgt werden. Haus-
anschlusse werden nach den technischen Anschlussbedingungen

siehe Ausfilhrungen zu Ziff. 3
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der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Maf-
gaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils glltigen Fas-
sung ausgefthrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fur Neubau-
vorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt. Der Hausan-
schlussraum ist an der zur Stralte zugewandien Auenwand des
Gebaudes einzurichten und hat ausreichend beluftbar zu sein. An-
schlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Ab-
zweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu
fihren.

8 Gemeinde Lottstetten
vom 03.11.2020

Die Gemeinde Lotistetten hat keine Bedenken gegen die
Anderung des o g. Bebauungsplans. Daher méichten wir
Ihnen gerne mitteilen, dass unsererseits keine Einwendun-
gen geltend gemacht werden_

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9 Polizeiprasidium Freiburg,
Fihrungs- und Einsatzstab
vom 11.11.2020

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans "Schaffhauser
Stralle - Saarstrale" der Gemeinde Jestetten werden aus stralien-
verkehrsrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.
Es werden aber folgende Anregungen / Forderungen aus verkehrs-
polizeilicher Sicht gestellt.

Zufahrt zum geplanten Parkplatz mit einer leistungsfahigen An-
bindung (Aldi entsprechend) Sichidreiecke von der Ein-bzw.
Ausfahrt zur B27 muss gewahrleistet sein;

- Verbindung zwischen den beiden Discountern (Lidl-Aldi) far
PKW, falls dieses nicht méglich ist - mindestens eine einkaufs-
wagentaugliche Verbindung herstellen um hier den Kunden ei-
nen Einkauf bei beiden Discountern zu erméglichen:

- um zur bestehenden Zufahrt (FIst.Nr 445/5 / Tiefgarage) eine

Stellungnahme abzugeben, wird um eine detailliertere Planung

gebeten

ein Zugang fur Rad bzw. Personenverkehr aus Richtung der

Eisenbahnstrafie fehlt vollstandig - hier ware eine Verbindung

wilnschenswert;

um zum geplanten/ bestehenden Rad-bzw. Fullweg an der B27

Stellung zunehmen wird eine detailliertere Planung gewiinscht.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Sichtdreiecke werden erganzt
Die Ein- und Ausfahrtsradien werden geprift. Die bishe-
rige Anbindung entspricht der von Aldi

Eine einkaufswagentaugliche Verbindung wird herge-
stellt.

siehe hierzu Stellungnahme zu Nr. 12 unten

Die Verbindung wird erganzt

Wird im Rahmen mit dem RE-Entwurf abgeklart.
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Handelsverband Sidbaden

eV.
vom 13.11.2020

Im Plangebiet ist ein Gewerbegebiet unter Ausschluss von zenfren-
relevantem Einzelhandel mit Ausnahme von Nahrungs- und Ge-
nussmitteln ausgeschlossen. Randsortimente bis maximal 10% der
Verkaufsflache kdnnen mit zentrenrelevanten Sortimenten belegt
werden.

Im Gutachten wird auf die extrem gute Versorgungssituation in
Jestetten hingewiesen mit einer Verkaufsflichenausstattung von
2.446 gm je 1.000 Einwohner und einer Zentralitat von 198. Daraus
ist abzuleiten, dass es in Jestetten keinen Versorgungsmangel gibt
Der Gutachter weist richtigerweise darauf hin, dass der Anteil an
schweizer Kunden in einer Bandbreite von 60 bis 75 % liegt, was
auch dazu fuhrt, dass die Flachenproduktivitat der Handelsbetriebe
um das bis zu Dreifache héher liegt als der Bundesschnitt. Dieser
hohe schweizer Anteil ist der geografischen Lage geschuldet und
die relative Nahe zu Winterthur Schaffhausen und den Auenberei-
chen von Zirich. Der Gutachter beschreibt ausschliefilich das be-
triebliche Einzugsgebiet. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass
dieses betriebliche Einzugsgebiet nicht dazu fuhren kann, dass
Jestetten unter raumordnerischen Gesichtspunkten den Anspruch
erheben kann, die Versorgung von Zone |l a und b in der Schweiz
zu gewahrleisten

Die angedachten Flachen fur einen Lidl mit 799 gm und einem
Denn’s Biomarkt mit 750 gm liegen jeweils unter der Grofe zur
Grofflachigkeit. Ein Agglomerationsverbot ist im Regionalplan
Hochrhein-Bodensee bisher nicht verankert. In allen angrenzenden
Regionalverbanden ist dies allerdings geregelt.

Der Gutachter schreibt: ,,Kaufkraftzuflusse aus dem deutschen
Umland und der Schweiz werden var dem Hintergrund der bereits
vorhandenen lberdurchschnittlichen Ausstattung und starken
schweizer Kundenzuflisse als nicht mehr signifikant steigerbar
eingeschatzt" und ,Der Umsatz von 19,2 Mio € im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel muss somit im Wesentlichen aus Umver-
teilungen zulasten von anderen Anbietern in Jestetten und Lottstet-
ten erzielt werden " Er beziffert die Umsatzumverteilung zu den
Anbietern im Ortszentrum von Jestetten auf 19 bis 20 % und bei
dem Nahversorgungsstandort Lidl in Lottstetten sogar auf 26 %
Dabei fuhrt er allerdings nicht aus, wie hoch die Anbieter in Lottstet-

Beschlussvorschiag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

STN GMA Einzelhandelsgutachten:

Waorde man lediglich die Kaufkraftabschopfung der Vor-
haben im Inland betrachten, entspricht die Versor-
gungsaufgabe Jestettens der eines Unterzentrums und
bezieht sich auf die Gemeinde selbst sowie den Nahbe-
reich (Zone [).

Bei der Einschatzung schadlicher Auswirkungen ist
malgeblich, ob wettbewerbliche Beeintrachtigungen ein
stadiebauliches Niveau erreichen und damit aus raum-
planerischer Sicht relevant sind. Daher ist bei der Be-
trachtung von Auswirkungen nicht die einzelbetriebliche
Perspektive mafigeblich, sondern inwiefern zentrale
Lagen oder Nahversorgungslagen geschadigt werden
kénnten. So kann bspw. ein Betrieb aus wettbewerbli-
chen Grinden schlieRen miissen, ohne dass dies eine
stadtebauliche Relevanz i. 5. einer Gefahrdung der
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ten (Lidl und Landmarkt) im Einzelnen betroffen sind. Diese Gra-
Renordnung der Umverteilung ist allerdings so hoch, dass aus un-
serer Erfahrung eine Betriebsschliefung eher wahrscheinlich wird.
Damit wiirde die Nahversorgungsfunktion von Lottstetten selbst
negativ beriihrt.

Beide neuen Markte brauchen auch weiter den hohen Zufluss aus
der Schweiz. Nachdem die abgestempelten griinen Scheine im
Jahr 2018 wieder das Niveau von 2014 erreicht haben, konnte man
klar die rucklaufige Tendenz erkennen, die auch im Jahr 2019 fort-
gefahrt wurde. Einen extremen Rickgang bringt das Jahr 2020 mit
der Grenzschliefung. Nach unseren Erkenntnissen haben im Le-
bensmittelbereich auch im Discount die Umsatze 2020 nach der
Grenzwiedereraffnung mit Schweizer Kunden noch nicht wieder
das Niveau von 2019 erreicht. Handler berichten, dass Ende Okto-
ber nun wieder nochmals spirbar weniger schweizer Kunden
kommen. Inwieweit sich die Umsatze nach Corona wieder einpen-
deln, wissen wir nicht. Wir halten es deshalb fur gefahrlich, den
schweizer Umsatz flachenbegriindend einzusetzen. Falls der Zu-
fluss nur noch in gebremster Form stattfindet, ware die Umsatzum-
verteilung noch groler und eine Leerstandsproblematik noch wahr-
scheinlicher.

Nahversorgung hatte.

Zudem muss bei den errechneten Umverteilungsquoten
beracksichtigt werden, dass das Umsatzniveau der
Markte aberdurchschnittlich hoch ist, also eine be-
triebswirtschaftlich sehr tagfahige Umsatzbasis vorhan-
den ist. In jedem Fall kann ausgeschlossen werden,
dass die Nahversorgung insgesamt (unabhangig von
Einzelbetrieben) gefahrdet wird.

Sollte der durch Corona bedingte zurickgegangene
schweizer Kaufkraftzufluss auch in Zukunft nicht wieder
auf das Vorkrisenniveau zurlickkehren, betrafe dies
nicht nur bestehende Wettbewerber, sondern auch das
Vorhaben selbst, sodass damit auch der umzuverteilen-
de Umsatz verringert wiirde (s. o.). Das Kaufkraftpoten-
zial (,Taschenbetrachtung") ist gedanklich vom Kauf-
kraftbewegungsmodell (,Kassenbetrachtung®) zu tren-
nen

Auch ist es in der aktuellen Situation spekulativ, ob das
Vorkrisenniveau mit entsprechenden Kaufkraftzuflissen
aus der Schweiz wieder erreicht wird oder nicht oder gar
ubertroffen wird.

1. Landratsamt Waldshut,
Strallenbauamt
vom 16.11.2020

Das Plangebiet umfasst die Grundsticke Flst.-Nrn. 450, 450/2,
445/4, 445/5 und 445/7 jeweils ganz) und Flst -Nr. 470 (teilweise)
am ostlichen Ortsrand von Jestetten. Sudlich bildet die B 27
(Schaffhauser Strale) die Plangebietsgrenze. Das Gebiet liegt
innerhalb der geschlossenen Orislage (0D Bereich).

In diesem Abschnitt hat die Bundesstralle 27 eine Verkehrsbelas-
tung von 11'862 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 144
Fz/24h. Der MSV-Wert liegt bei 1'199 Kfz/h (MSVR

=693 Kfz/24 h).

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung und der vorherseh-
baren Frequentierung des geplanten Discounters ist auf der (ber-
geordneten B 27 ein Linksabbiegestreifen ohne Verzagerungsstre-

s. Stellungnahme Nr. 12 RPF und nachfolgende Ergan-
zungen.

Stand 09.03.2021

Stadtplanung Nocke

Behorden

Stellungnahmen

Stellungnahme Planer und Beschlussvorschiige

cke mit offener Einleitung (Bild 103 RAST 2006) erforderlich

Fur die Aufstelllange IA ist das Regelmal (20 m) anzusetzen. Die
durchgehenden Fahrstreifen sind mit einer Breite von 3,50 m, der
Linksabbiegestreifen mit mind. einer Breite von 3,00 m auszubil-
den. Fur die einbiegenden Fahrzeuge in die B 27 ist ein Sichtfeld
vom 3m/70m freizuhalten. Der Werbepylon darf das freizuhaltende
Sichtfeld nicht beintrachtigen

Bei einer Realisierung des Linksabbiegestreifens ist eine Verbreite-
rung der B 27 im Einmindungsbereich unerlasslich, dabei sind die
auch Belange der Fulgénger und Radfahrer zu beriicksichtigen.

Fur die neue Anschlussstelle ist ein RE -Feststellungsentwurf- auf-
zustellen, der vom Regierungsprasidium Freiburg Referat 47.3 zu
genehmigen ist. Von der Gemeinde Jestetten bzw. Vorhabenstra-
ger sind die Kosten fur den neuen Anschluss (StrG § 30 Abs. 1) zu
tragen. Die Mehrkasten fur die Unterhaltung der Straenkreuzung
sind ebenfalls von der Gemeinde bzw. Vorhabenstrager zu erstat-
ten (StrG § 31 Abs. 3). Die Mehrkosten sind auf Verlangen eines
beteiligten abzulésen.

Larmvorsorgemalnahmen aus Strallenverkehrslarm bei den Fl&-
chenausweisungen entlang der bestehenden und geplanten klassi-
fizierten Straflen des Gberértlichen Verkehrs gehen zu Lasten der
Kommune und sind im Bebauungsplanverfahren zu regeln

Die Werbeanlagen dirfen nicht mit wechselndem und/oder beweg-
tem Licht betrieben werden. Die Leuchtstarke muss so begrenzt
werden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet bzw. behin-
dert werden. Beleuchtungen von Betriebsgelanden und Lichtquel-
len an Gebauden mussen so beschaffen sein, dass keine Blend-
wirkung eintritt und der Verkehr auf der B 27 nicht beeintrachtigt
wird. Den vorgesehenen Vorschriften uber die Werbeanlagen
stimmen wir zu

Verkehrsteilnehmer auf der B 27 dirfen zu keiner Zeit durch die
Kallektoren einer Solar- / Photovoltaikanlage geblendet werden.

Die Vorgaben werden eingehalten und sind im Vorent-
wurf nach RE 2012 entsprechend berlicksichtigt.

s. Stellungnahme Nr. 12 RPF

s. Stellungnahme Nr. 12 RPF
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12. RP Freiburg Abt. Strallen-
wesen und Verkehr
vom 16.11.2020

Larmvorsorgemafinahmen aus Stralenverkehrslarm bei den Fla-
chenausweisungen entlang der bestehenden und geplanten klassi-
fizierten Strallen des Uberdrtlichen Verkehrs gehen zu Lasten der
Kommune und sind im Bebauungsplanverfahren zu regeln.

Die an den vorliegenden Geltungsbereich angrenzende B 27 liegt
straflenrechtlich im ErschlieBungsbereich der Ortsdurchfahrt

Aus der Begrindung zum BP/an geht hervor, dass zusétzlich zum
eingezeichneten neuen Anschluss mit Linksabbiegespur, eine wei-
tere vorhandene Zufahrt als Anschluss zu einer Tiefgarage ausge-
baut werden soll.

Der Systematik des Gebietes folgend, ist fur eine leistungsfahige
und verkehrssichere Anbindung ebenfalls die Anlage einer Links-
abbiegespur erforderlich

Wir bitten um Darstellung im Plan.

Wir empfehlen, aufgrund der sehr nahe aufeinanderfolgenden
Linksabbiegespuren, die ErschlieBung der Tiefgarage tber den
bereits vorgesehenen und im Plan dargestellten neuen Anschluss.
Fur die bauliche Anderung der B 27 ist nach dem fur die Stralen-
bauverwaltung geltenden Regelwerk und Stand der Technik ein
Vorentwurf' nach RE- 2012 erforderlich. Dieser ist von der Ge-
meinde Jestetten aufzustellen und durch das Regierungsprasidium
Freiburg zu genehmigen. Der durch uns genehmigte Vorentwurf
bildet die Grundlage fur den Bebauungsplan, d. h. eine Zustim-
mung zum vorliegenden Bebauungsplan ist vorher nicht méglich.
Uber Baudurchfuhrung, kiinftige Unterhaltung und Erhaltung -des
neuen Anschlusses, kinftige Eigentumsgrenzen sowie Ablose zwi-
schen Bundesstrallenverwaltung und Dritten wird auf Grundlage
der genehmigten Entwurfsplanung vor Realisierung eine Vereinba-
rung zwischen der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch
das Regierungsprasidium Freiburg, StraBenbauverwaltung und der
Gemeinde Jestetten geschlossen .

Wir bitten um frihzeitige Vorabstimmung.

Im Rahmen der Planung sind Sichtfelder von jeglicher Bebauung
sowie Bepflanzung freizuhalten.

Nachweise zum Larm sind nur dann zu erbringen, wenn
sich negative Veranderungen zur geplanten neuen Be-
bauung gegenuber dem Bestand aus dem Straftenlarm
ergeben. Die Nachweise sind vom Vorhabentrager zu
erbringen.

Der kurze Streckenbereich von der bestehenden Zufahrt
ALDI bis einschl. neuer Zufahrt LIDL reicht nicht aus um
eine weitere, der Systematik des Gebietes folgende,
Linksabbiegespur einzurichten. Eine Kombination der
Linksabbiegespuren TG Haus 4 und neue Zufahrt LIDL
ist nicht machbar. D h. die bisher geplante Zufahrt zur
Tiefgarage fur das Haus 4 muss an dieser Stelle entfal-
len und, entsprechend dem Vorschlag des RPF, in das
Areal der geplanten Bebauung verlegt werden. Die TG
wird dann Ober die Hauptzufahrt bedient, Malnahmen
an der B 27 sind nicht mehr notwendig.

Die vom RPF geforderten Unterlagen nach RE 2012
sind vorbereitet und werden der Fachbehorde zunachst
als Priifexemplar zur Verfugung gestellt.

Die Vereinbarung zur Baudurchfihrung, zur kiinftigen
Unterhaltung und Erhaltung des neuen Anschlusses, zu
den kinftigen Eigentumsgrenzen sowie zur Abldse zwi-
schen Bundesstrallenverwaltung und Dritten wird dem
RPF im Rahmen der nachfolgenden Ausfiihrungspla-
nung vorgelegt.
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Wir bitten um Darstellung der Sichtfelder im Plan

Sallten Werbeanlagen installiert werden, mussen diese so beschaf-
fen sein und so angebracht werden, dass die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs auf B 27 zu keiner Zeit beeintrachtigt wird.

Die zur Oberflachenentwasserung notwendigen Quer- und Langs-
neigungen sind so anzuordnen, dass kein Oberflaichenwasser auf
die B 27 gelangen kann.

Zur Gebietsplanung selbst werden keine weiteren Einwande vorge-
tragen.

Das ist so im Bereich der neuen Zufahrt und allen ande-
ren Anschluss-Flachen vorgesehen.

13. RP Freiburg Ref. 21 (Bau-
recht, Raumordnung,
Denkmalschutz)

vom 20.11.2020

Anlass fur die Planung ist die Absicht, im Gebiet mehrere an sich
nicht grolflachige Einzelhandelsbetriebe (Biomarkt und Discounter)
anzusiedeln. Der Regionalplan Hochrhein-Bodensee beinhaltet
keine sog. Agglomerationsregel, bei der mehrere nicht groBflachige
Einzelhandelsbetriebe, die in einem raumlichen und funktionalen
Zusammenhang stehen, wie ein grolflachiges Vorhaben bewertet
werden. Die einschlagigen raumordnerischen Ziele des LEP (3.3.7
f.) sind lediglich fiir grofflachige Vorhaben anzuwenden. Daher
liegt im konkreten Fall kein Verstol? gegen ein Ziel der Raumord-
nung vor.

Dennoch méchten wir auf folgende Punkte hinweisen

Klarstellend méchten wir darauf hinweisen, dass es sich bei dem im
Gutachten dargestellten Einzugsgebiet um ein absatzwirtschatftlich
abgegrenztes Einzugsgebiet handelt und dies deutlich von dem
Raum zu unterscheiden ist, fur den die Gemeinde Jestetten aus
raumordnerischer Sicht eine Versorgungsfunktion tbernimmt. In
Bezug auf die Grundversorgung mit Lebensmitteln ist dies insbe-
sondere die Gemeinde Jestetten selbst. Aus raumordnenscher
Sicht ubersteigt das vorhandene und geplante Einzelhandelsange-
bot die Versorgungsfunktion der Gemeinde Jestetten damit deut-
lich.

STN GMA Einzelhandelsgutachten:
Zur Versorgungsfunktion s. o.
Zur Umsatzumverteilung s. o.
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Im Gutachten wird mehrfach darauf hingewiesen, dass die Planung
auf weiterhin hohe Kaufkraftzuflisse aus der Schweiz angewiesen
ist. Bzgl. moglicher Beeintrachtigung der Nahversorgung der Ge-
meinde Jestetten selbst und insbes. der Gemeinde Lotistetten ist
festzustellen, dass im Gutachten Umverteilungswerte in Hohe von
19 bis 20 % bzw. 26 % und damit weit iber 10 % (ab denen i.d R
mit BetriebsschlieBungen und in der Folge ggf. mit negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen zu rechnen ist) konstatiert werden. Eine
Differenzierung nach den einzelnen Standorten bzw. Anbietern ist
dem Gutachten jedoch nicht zu entnehmen. Als Begrundung, dass
trotz der hohen Umverteilungswerte nicht mit Betriebsschlielungen
zu rechnen ist, wird der durch die Schweiz Gberdurchschnittlich
hohe Umsatz angefiihrt. Hier méchten wir kritisch darauf hinweisen,
dass diese Sichtweise bedingt, dass die Kaufkraftstrome zwischen
Schweiz und Deutschland wieder ein derart hohes Niveau errei-
chen. Ob dies in Zukunft auch so sein wird, kann jedoch in Frage
gestellt werden. Im Weiteren verweisen wir diesbezuglich auf die
Stellungnahme des Handelsverbandes, der wir uns anschliefen.

Wir bitten in der Begriindung dazulegen wie sich das Vorhaben in
das kommunale Einzelhandelskonzept der Gemeinde Jestetten
einfigt bzw. in wie fern das Vorhaben mit den Vorgaben aus dem
Einzelhandelskonzept konform ist.

Bezuglich der textlichen Festsetzung 1.3 mochten wir darauf hin-
weisen, dass in der Festsetzung ein Bezug zu der ortlichen Sorti-
mentsliste herzustellen ist (Sortimentsliste z.B. Anlage der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und bei der Verwendung des Be-
griffs ,zentrenrelevanter Einzelhandel" auf die entsprechende Anla-
ge verweisen). Dariber hinaus regen wir an, die Formulierung ,im
Ubrigen gelten Ausnahmen fir Randsortimente bis max. 10 % der
Verkaufsflache" im Sinne der Bestimmtheit der Festsetzung zu
prazisieren.

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan, der ein Gewerbegebiet festsetzt. Nicht zen-
trenrelevanter Einzelhandel ist bereits zulassig. Die
Entwicklung zu einem Einzelhandelsstandort an inte-
grierter Lage fur gewerbegebietstypischen Einzelhandel
mit maximal 800 gm Verkaufsflache je Ladengeschaft ist
raumordnerisch nicht relevant. Die Ansiedlung grofifla-
chiger Einzelhandelsbetriebe ist aufgrund der Gebiets-
festsetzung GE ausgeschlossen. Die Gemeinde Jestett-
ten ist Unterzentrum und abernimmt fur die Nachbar-
gemeinden Lottstetten und Dettighofen Versorgungs-
funktionen. Es wurde geprift und in der Auswirkungs-
analyse festgestellt, dass die Grundversorgung in den
benachbarten Gemeinden nicht gefahrdet wird.

Die Ziff. 1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird
insgesamt uberarbeitet. Die Sortimentsliste wird den
planungsrechtlichen Festsetzungen als Anlage beige-
figt.

Die Festsetzung wird sich an den bisherigen Festset-
zungen orientieren und lediglich den Bereich Nahrungs-
und Genussmittel neu zulassen.

Regionalverband Hoch-
rhein-Bodensee
vom 16.11.2020

Der gesamte Geltungsbereich wird mit Ausnahme des éstlichen
Grinstreifens als Gewerbegebiet festgesetzt. Gegen diese Fest-
setzung bestehen keine Bedenken, da somit die Ansiedlung von

Beschlussvorschiag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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groftflachigem Einzelhandel nicht moglich ist.

Als Begrundung zum Bebauungsplan wurde u.a. eine Auswir-
kungsanalyse erstellt. Hierzu ist anzumerken:

Als Unterzentrum tbernimmt Jestetten Versorgungsfunktionen fiir
die Nachbargemeinden Lottstetten und Dettighofen. In diesem Zu-
sammenhang ist aber auch zu erwahnen, dass die Grundversor-
gung in allen Gemeinden (unabhangig von der zentralértlichen
Situation) gewahrleistet sein soll und durch Neuansiedlungen nicht
gefahrdet werden darf.

Aufgrund der raumlichen Lage kann Jestetten auch grenzaber-
schreitend eine gewisse Versorgungsfunktion fur die direkt angren-
zenden Gemeinden in der Schweiz tbernehmen. Es ist jedoch
nicht die Aufgabe des Unterzentrums die Versorgungsfunktion z.B
far die Stadt Schaffhausen zu Gbernehmen. Die Zonenabgrenzung
in der Auswirkungsanalyse erfolgte unseres Erachtens ausschlief-
lich aufgrund von betriebswirtschaftlichen Auswertungen.

Das beiliegende Gutachten unterscheidet hierbei ein deutsches
Einzugsgebiet (Gebiet des GW Jestetten) sowie Einzugsgebiete
(Zonen lla und IIb) jeweils in der Schweiz. Wir weisen darauf hin,
dass diese Abgrenzungen, wie bereits erwahnt, eine betriebswirt-
schaftliche Betrachtung darstellen. Der raumordnerische Verflech-
tungsbereich des Unterzentrums Jestetten ist deutlich kleiner zu
fassen.

Da die Plansatze 3.3.7 ff des Landesentwicklungsplanes (LEP) nur
bei der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grof3flachigen
Einzelhandel zu beachten sind und mit der vorliegenden Planung
kein gro¥flachiger Einzelhandel realisiert werden kann, ist diese -
aus unserer Sicht - fehlende Betrachtung des raumordnerischen
Verflechtungsbereichs (und damit verbundenen fehlen Aussagen
zu den Zielen der Raumordnung - Plansatze 3.3.7 ff LEP) in der
Auswirkungsanalyse ohne Bedeutung
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Gemeinde Neuhausen am
Rheinfall
vom 20.11.2020

Gemaéss § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungsplane insbesondere
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, unter Beachtung der
wirtschaftlichen und der umweltschitzenden Anforderungen, in
Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Auch sind Bebauungs-
plane benachbarter Gemeinden gemass § 2 Abs. 2 aufeinander
abzustimmen. Dabei konnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf
Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.
Jestetten wie auch Neuhausen am Rheinfall gehdren zur Agglome-
ration Schaffhausen und sind Mitglied im Verein Agglomeration
Schaffhausen. Im Agglemerationsprogramm der 1. Generation (Ag-
glomerationsprogramm, Schaffhausen plus, 2007, Umsetzungsho-
nizent bis Ende 2027), aus dem auch Jestetten fur den SBB-
Bahnhof erhebliche Mittel erhalten hat, sind die verkehrsintensiven
Einrichtungen ein bedeutendes Thema. Anlagen wie Einkaufszen-
tren oder Fachmarkte sind aufgrund ihrer Ausrichtung auf maglichst
grosse Personenbewegungen massgebende Verkehrserzeuger.
Das wirtschaftliche Interesse an der Einrichtung solcher Anlagen ist
bei den Standortgemeinden nach wie vor gross und wird anerkannt
Dennoch bringen diese Anlagen, neben wichtigen Impulsen fir die
Siedlungsentwicklung, erhebliche Umweltbelastungen mit sich.

Fir die 7. Anderung des Bebauungsplans «Schaffhauser Strasse -
Saarstrasse» erstellie die Gesellschaft fur Markt- und Absatzfor-
schung mbH am 5. Februar 2020 ein Gutachten, das die Auswir-
kungen der Neuansiedlung eines Lidl-Lebensmitteldiscounters und
ergdnzender Fachmarkte in Jestetten analysiert. Aus diesem gehen
unter anderem die Zahlen fur die Abstellplatze hervor (vgl. Gutach-
ten, S. 36). Die Anzahl der Abstellplatze wird im Agglomerations-
programm Schaffhausen als quantitativer Indikator fur die Einstu-
fung von verkehrsintensiven Einrichtungen herangezogen. Die
Neuansiedlung des Lidl-Lebensmitteldiscounters sowie die ergan-
zenden Fachmarkte fuhren in der Summe der Abstellplatze zur
Einstufung als verkehrsintensive Einrichtung (Schwellenwert gros-
ser 300 Abstellplatze).

Beschlussverschiag:
Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Die Plananderung zielt auf eine Erweiterung des beste-
henden Einzelhandelsstandorts in Richtung &stlichem
Ortseingang ab. Die Lage des Gebiets in unmittelbarer
Néahe zum Bahnhof tragt zu einer nachhalten Verkehrs-
entwicklung bei. Durch die Nutzung des attraktiven
Schienenverkehrsangebots Richtung Zarich, Schaffhau-
sen und Singen kénnen individuelle PKW-Fahrten durch
den offentlichen Verkehr substituiert werden.

Die Herstellung einer ausreichenden Zahl von Stellplat-
zen auf dem Baugrundstick, die sich bei Einzelhan-
delsbetrieben mafRgeblich nach der Verkaufsflache rich-
tet, ist Voraussetzung for die Erteilung einer Bauge-
nehmigung. Die Bewirtschaftung privater Parkplatze
bzw. die Erhebung von Parkgebuhren ist Sache des
Grundstiickseigentimers.
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Der Verein Agglomeration Schaffhausen hat Malknahmen bei der
Ausgestaltung von verkehrsintensiven Einrichtungen ergriffen. So
spricht sich die Agglomeration far eine flachendeckende Parkge-
btihr aus, damit bei allen Einkaufs- und Freizeiteinrichtungen die
gleichen Voraussetzungen bestehen (vgl. Agglomerationspro-
gramm Schaffhausen plus, S. 97). Das Parkraummanagement ist
als Massnahme Nr. 56 des Agglomerationsprogramms 1. Generati-
on vorgesehen. Die Entwicklung eines grésseren Einkaufsgebiets
ohne Parkplatzbewirtschaftung ist daher ohne eingehende Begrin-
dung fur ein Abweichen kaum mit den Zielen des Agglomerations-
programms 1. Generation zu vereinbaren. Aus diesem Grund und
unter Anlehnung an § 2 Abs. 2 BauGB empfiehlt die Gemeinde
Neuhausen am Rheinfall, die Einfihrung einer flachendeckenden
Parkplatzbewirtschaftung in Jestetten zu prifen. Mit dieser Mass-
nahme ware die 7. Anderung des Bebauungsplans im Einklang mit
dem Schaffhauser Agglomerationsprogramm 1. Generation sowie §
2 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat bedankt sich nochmals fir die Gelegenheit zur
Anderung des Bebauungsplans Stellung nehmen zu darfen und
steht lhnen fir allfallige Fragen selbstverstandlich gern zur Verfi-
gung.
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1 Philipp Frassle
vom 16.10.2020

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

1. Anhebung des Gelandeniveaus

In diesem Zusammenhang sollte gepriift werden, ob die Begriinung
ostlich des Gelandes mit bzw. auf einem kleinen Erdwall erfolgen
konnte, was Larmemissionen, der zum Baugebiet Dankholz hin ,of-
fenen" Parkplatze zumindest etwas reduzieren warde.

(siehe auch Ziff. 1.5 - Behdrden)

Zu diesem Thema wird das Larmgutachten erganzi.
Aus Grunden der Topographie ist u.E. ein kleiner Erd-
wall nicht zielfuhrend.

2. Standort Imbiss

Dieser Standort ist aus verkehrstechnischer Sicht denkbar ungiins-
tig, ladt er doch férmlich zu widerrechtlichem Parken an Stralenrand
und Gehweg bzw. im Ein- und Ausfahrisbereich des Gelandes ein.
Zudem ist mit abruptem Abbremsen durch Zufallskunden zu rech-
nen. Es soll bisher schon vorgekommen sein, dass 40- Tonnen Kies-
LKW's bis vor den Imbiss gefahren sind.

Da bereits im Gemeinderat kritische Stimmen zum Ki-
osk geduBert wurden und deshalb entschieden wurde,
dass dieser Kiosk zwingend 2-geschossig sein misse,
dieses aber von der Fa. Lidl abgelehnt wird (siehe Ziff
6 unten), soll der Kiosk verlagert werden und wie be-
reits heute im hinteren Bereich, z.B. vor dem Fressnapf
angeordnet werden.

3 Verkehrstechnische Anbindung

Ist eine zusatzliche Anbindung des Geliandes seitens Bahnhof fur
FuRiganger und Radfahrer vorgesehen? Werden die Bedurfnisse der
FuRganger und Radfahrer im Bereich der B27 entsprechend beriick-
sichtigt?

Der Zugang vom bzw. zum Bahnhof wird erganzt.

4. Umsetzung des Vorhabens

Gesetzt den Fall, dass die Anderung nicht genehmigt ader aus sons-
tigen Granden nicht umgesetzt werden kann. Welche Konsequenzen
ergdben sich aus solch einer Situation?

Dann bleibt alles so, wie es jetzt ist. Die Verlagerung
der Fa. Melzer ins Gebwerbegebiet wird dann zumin-
dest kurzfristig nicht erfolgen.

5. Allgemeine Bemerkung

Wie Sie sicher auch wissen, fuhrt das Vorhaben in gro3en Teilen der
Bewohner auf Skepsis und Unverstandnis. ,,Noch mehr Lebensmit-
telgeschafte, wozu".

Was es fir Jestetten bedeuten wiirde ohne Schweiz zu leben, hat
allerdings der Lockdown im Fruhjahr gezeigt.

Bedauerlich ist, dass es die Gemeinde einfach nicht schafft, die An-

Kenntnisnahme
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ziehungskraft der Discounter zu nutzen und den Ort als Ganzes
aftraktiver zu machen und dies nicht nur far Discounterkunden
Wofur steht und was verbindet man mit Jestetten? Eigentlich nur die
Discounter und das ist zu wenig. Es ist kein Plan und keine Syste-
matik erkennbar, was und wohin die Gemeinde will.

2 Ursula Milller und Gisela
Palme-Giller
vom 06.10.2020

Mit grollem Interesse haben wir den Artikel ,Lidl wird Nachbar von
Aldi" im Sudkurier vom 29. September 2020 gelesen.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass ein weiterer Discounter angesie-
delt werden soll. Die Schaffhauser Stralle ist bereits links und rechts
reichlichst bestickt mit selbigen. Kik, Teddy, Aldi, Penny, DM, eine
zusatzliche Filiale im Dorf nicht zu vergessen.

Im Artikel ist die Rede von dem Bebauungsplan, der keinen zentren-
relevanten Einzelhandel zulasst. Die Discounter, die oben angefahrt
sind, bieten jedoch immer wieder sogenannte Nicht- innenstadtrele-
vante Artikel an. Seien es Pflanzen, Heimwerkerbedarf, Elektro-und
Haushaltgerate, Mobel, etc. Naturlich werden diese Artikel als soge-
nannte nur voribergehend im Sortiment"” Produkte angeboten und
verkauft. Misste in dem Fall die Gemeinde nicht tatig werden und
dies unter Hinweis auf den Bebauungsplan untersagen? Es ist auch
zu bezweifeln, dass der Discounter Lidl sich auf Nicht Innenstadtre-
levante Artikel beschrankt. Ist er doch in erster Linie im Lebensmit-
telsektor tatig

Aufierdem wagen wir es zu bezweifeln, dass es bei den angegebe-
nen Quadratmeterzahlen bleibt. Eine weitere Frage drangt sich auf:
wie kann jemand eine Prognose bezuglich der zusatzlich zu erwar-
tenden Fahrzeuge abgeben? Untersuchungen, deren Grundlagen
unbekannt sind, sollte man nicht zu viel Gewicht beimessen. Es sei
denn der Gemeinderat besitzt Informationen, die der Birger nicht
hat.

Am Rande bemerkt: was kostet die Sanierung einer StralRe, die tag-
lich von 18.000 Fahrzeugen (neu 6(/..ec,c [.e,'r) dann angeblich
18.300) befahren wird?

Da das Argument mit den Arbeitsplatzen sicherlich angefahrt wird,
ist es interessant zu erfahren, wie viele Arbeitsplatze (LOKALE, kei-

ne Hauptsitz-, Nebensitz- Untersitz etc.) es bei den Discountern gibt.

Beschlussverschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan, der ein Gewerbegebiet festsetzt. Nicht zen-
trenrelevanter Einzelhandel ist zulassig und bereits
vorhanden. Die Plananderung zielt darauf ab, den be-
stehenden Einzelhandelsstandort fur das Sortiment
Lebensmittel in Richtung dstlichem Ortseingang zu
erweitern. Nach den stadtebaulichen Vorstellungen der
Gemeinde soll Einzelhandel in der Ortslage bzw. im
Ortszentrum und nicht auf der ,grinen Wiese" angesie-
delt werden. Die Kaufkraft innerorts soll gehalten und
die wohnortnahe Versorgungmit Lebensmitteln in der
Gemeinde gesichert werden. Die Randsortimente far
die Lebensmitteldiscounter bzw. den Biomarkt werden
begrenzt.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurden
gepruft. Insbesondere wurden die Verkehrsbelastungen
durch den Neuverkehr ermittelt und die Leistungsfahig-
keit der Knotenpunkte (Abzweigungen der B 27) ge-
proft. Das Verkehrsgutachten ist Bestandteil der Pla-
nung und wird offengelegt.

In der Gemeinde Jestetten ist der Einzelhandel seit
Jahrzehnten die dominierende Wirtschaftsbranche, die
mafgeblich zum Gewerbesteueraufkommen beitragt
Aus Granden des Steuergeheimnisses ist es der Ge-
meinde verwehrt, detailliertere Auskunfte zu geben.
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Dann ware es vielleicht auch noch interessant zu erfahren, wie hoch
die Summe der Gewerbesteuer ist, die die Discounter entrichten.
Jestetten hat einmal uber mehrere kleine Geschafte verfugt. Diese
sind im Discounter Paradies untergegangen. Stellen Sie sich vor, die
fir Ihre Geschaftspolitik Konstanten (Schweizer Kunden, Champions
League, Wechselkurs, Besteuerung auch hier etc_) wandelten sich in
Variable.

Der Letzte macht das Licht aus. Die kleinen Geschafte machen nicht
mehr auf.

Darum unser Vorschlag: &ndern Sie den Slogan ,Briicke zur
Schweiz" oder ,Tor zur Schweiz" in ,,Einkaufszentrum der Schweiz
mit Dorf" um.

Die Lebensmitteldiscounter, der Drogeriehandel und
Filialisten sind Kundenmagnete und tragen zur Stand-
ortsicherung fur die inhabergefahrten Familienbetriebe
bei

Die Grole der Verkaufsflache ist zum einen durch die
Ausweisung des Gewerbegebiets begrenzt, hier sind
max. 800 gm Verkaufsflache zulassig. Aulterdem wird
dies zusatzlich in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Gemeinde festge-
legt.

3 Karl Hail
vom 18.10.2020

Ich mé&chte ein paar Bedenken zur Neuansiedlung des Lidl Marktes
machen.

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass die Markte in Jestetten regel-
maBig zu klein geplant werden. Wie viel Qm Verkaufsflache hat Al-
di? In diesem Markt ist es moglich, sich Corona konform zu bewe-
gen und einzukaufen. Die Situation im Lidl Markt kann man in
Lottstetten selbst erleben. Ich kenne einige Jestetter Biirger die we-
gen der Enge im Markt seit Corona dert nicht mehr einkaufen. Das
Sortiment von Lidl / Aldi ist vergleichbar und der neue Lidl Markt
definitiv zu klein . Ich erinnere mich an die Diskussion zu KIK und
Tedi, der Gemeinderat hat die Stellplatzirage diskutiert, aber falsch
entschieden. Diese Markte hatten im Rest von Deutschland sicher
mit den bereit gestellten Stellplatzen ausreichend Parkraum und
geniigend Verkaufsfliche. Jestetten ist in diesem Bereich eine Aus-
nahme. Zu eng und unubersichtlich sind beide Markte. Die Anliefe-
rung erfolgt iber den Ladeneingang in der Friedhofstr . - Chaos pur -
Diesen Fehler sollte man bei der Neuplanung von Lidl nicht machen.
Auch der Neukauf fallt in die Kategorie zu eng und zu klein. An der
Kasse muss man quer durch den Laden anstehen. Und das bei
Corona Abstanden. Das ist auch bei Aldi zu beobachten, obwohl sie
einige Kassen mehr und die grofite Verkaufsflache in Jestetten ha-
ben. Es ist gentigend Land vorhanden um den neuen Lidl Markt mit
einer Flache zu bauen, dass Einkaufen auch ein Erlebnis ist und

Beschiussvorschiag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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man keine Angst haben muss sich mit Corona zu infizieren. Auch fir
weitere Parkplatze ist geniigend Flache nach Osten vorhanden.

4. |Bernhard Binda
vom 29.10.2020

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs 4 BauGB
abgeschlossen werden.

Ist nach dem Abbruch des Melzer Gebaudes eine Bodenprafung
nach §1(6) Nr.7a) BauGB vorgesehen?

Grundsatzlich bin ich gegen weitere Ansiedlung von Discountern.
Dies aus folgenden Grunden:

. Es ist eine noch héhere Verkehrsbelastung auf der B27 zu
erwarten was alleine schon aus Umweltschutzgranden in Frage zu
stellen ist.

. Jestetten hat bereits 3 Discounter was fir die Grofle dieser
Gemeinde schon berdimensioniert ist.
. Der Verschmutzungsgrad durch alle diese groRen Geschafte

ist heute schon sehr hoch. Keiner kimmert sich so recht um der
Mallaufnahme um diese Geschéfte, auch nicht die Gemeinde. Gabe
es eine Rangordnung zur Umweltbeeintrachtigung dann ware die: -
KiKk-Teli, Penny, EDEKA, Aldi und dm.

. Noch mehr Stérung des Durchgangsverkehrs und somit
hohere Larm- und Luftemissionen.

. Noch mehr Discounter bedeutet noch mehr LKW's und
dies auch an Sonn- und Feiertagen.

. Lidl ist bereits in Lottstetten ansassig, reicht das etwa nicht?
. Anlieferungen auch aufterhalb genehmigter Anlieferzeiten
(EDEKA).

. Die Dichte von Discountern wie sie Jestetten vorzuweisen

hat ist 6kologischer Irrsinn oder Grafenwahn. Wo bleibt da die Ver-
nunft?

Ich bin der Meinung, dass die Gemeinde erst einmal die vorhande-
nen Probleme losen musste bevor man sich neue schafft.

Beschlussvorschiag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auch wenn die Durchfuhrung einer Umweltprifung

nach §2 Abs 4 BauGB entfallt, werden dennoch gem.
den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB die Umweltbelan-
ge sowie die Malnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen in einem Umweltbeitrag beriicksich-
tigt

Die Flache unter dem Gebaude ist als B-
entsorgungsrelevant eingestuft. Dies wird in den BP
aufgenommen. Beim Abriss sind hier die gesetzlichen
Vorgaben zwingend zu beachten

Die Verkehrsbelastung wird nach dem vorliegenden
Gutachten nicht sparbar héher. In erster Linie ist hier
von einer Umverteilung auszugehen. Das Verkehrsgut-
achten ist Bestandteil der Planung und wird offengelegt.

Der Einzelhandel ist seit Jahrzehnten die dominierende
Wirtschaftsbranche in Jestetten. Die aus kommunaler
Sicht wonschenswerte Ansiedlung von produzierendem
Gewerbe gelingt nicht wegen des fehlenden Arbeits-
kraftepotenzials. Die Planung ermdaglicht die Umsied-
lung und Erweiterung des ortsansassigen Caravan-
Unternehmens mit Werkstatt ins Gewerbegebiet Rhein-
auer Breite sowie die Starkung des Einzelhandelsstan-
dortes.
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Gedanken muss sich wer auch immer dariiber machen wie man die
Staus an den Zollubergangen sowohl in ,Solgen und Hard" infolge
der Abstemplung der Mwst-Ruckvergitungen vermeidet. Werden
mehr Discounter in Jestetten angesiedelt dann Bedarf es einer sepa-
raten Spur an den Grenziibergangen zur Abwicklung des Einkaufs-
tourismus.

Es kann nicht sein, dass die ubrigen Verkehrsteilnehmer deswegen
im Stau stecken bleiben.

Ich hoffe, dass meine Einwande/Anmerkungen in der weiteren Pla-
nung Bertcksichtigung finden

Die Anlieferung wird im Baugesuch auf bestimmte Zei-
ten begrenzt. Anlieferungen aulerhalb dieser Zeiten
sind nicht zuldssig und kénnen unterbunden werden.

5. | Dr. Oliver Hamm
vom 30.10.2020

Ich nehme Bezug auf die Veranstaltung vom 15.10.2020 uber die 7.
Anderung des Bebauungsplans an der Schaffhauser- Saarstrale
und sende dieses Schreiben an Sie und die Fraktionssprecher und
wiirde mich Gber eine Behandlung im Gemeinderat sehr freuen.

Anlasslich der Veranstaltung habe ich darauf hingewiesen, dass
einer der Projektbeteiligten den Bebauungsplan in der Zukunft kip-
pen konnte, um die geplante Verkaufsflachengrenze von 800 m2 far
die Geschéafte auszuhebeln.

Dies wurde von der Stadteplanerin Frau Nocke mit dem Hinweis
abgetan, dass dies der Firma LIDL in Lottstetten bis vor das Bun-
desgericht auch nicht gelungen ist.

Nach meinen Abklarungen mit Baurechtanwalten ist es in unserem
Fall aber sehr wohl maoglich, dass groftere Flachen vor Gericht er-
stritten werden. Das ware aber im Vorfeld sehr einfach zu verhin-
dern

Bitte lassen Sie mich kurz erlautern worin die grofte Gefahr besteht:
Wie im Gutachten der GMA beschrieben, rechnet man mit einem
sehr erfolgreichen Fachmarkizentrum auf dem Areal. Es wird auf
Seite 5 mit einem jahrlichen Umsatz von 17,9 Mio. € allein far den
neuen Lidl Markt in Jestetten gerechnet. Das bedeutet im Schnitt ca.
60.000 € Umsatz pro Tag an einzelnen Tagen am Wochenende
wohl wesentlich mehr. Im selben Gutachten steht, dass eine durch-
schnittliche Lidl Filiale einen Umsatz von 6.4 Mio. € p.a_ erzielt, d.h
dass der Lidl in Jestetten also fast dreimal so viel umsetzen wird wie

Beschiussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

Stand 09.03.2021
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eine ,normale” Filiale auf 870 m2 Verkaufsflache. Also kénnte Lidl
bestrebt sein, die Verkaufsflache auf das im Gutachten auf Seite 19
beschriebene Standardmal von 1400 m2 zu vergréBem. Und damit
nochmal Umsatzsteigerungen und Mehrverkehr erzielen. Bei der
geplanten Gebaudeflache im Verhaltnis zur Verkaufsflache (ca.
2000m2 zu 800 m2 ) spricht einiges fur diese Befurchtung. Die an-
deren Einzelhéndler kdnnten &hnliche Gedanken haben.

Sobald der neue Bebauungsplan rechtskraftig geworden ist und die
darauffolgenden Baugesuche genehmigt worden sind, wiirde ver-
sucht den Bebauungsplan vor Gericht fur ungultig zu erklaren. Dies
kann sowohl aus formalen wie auch aus inhaltlichen Granden Erfolg
haben und wurde in der Vergangenheit nahezu veon allen Einzel-
handlern wie ALDI oder Lidl versucht. Manchmal ohne Erfolg,
manchmal erfolgreich. Googeln Sie einfach ,Discounter kippt Be-
bauungsplan” und Sie erhalten 48.000 Suchtreffer. Wie bereits mit-
geteilt, sehen die Anwilte entsprechende Angriffspunkte.

Um dieses unfaire Spiel zu verhindern, bitte ich nochmals darum,
auf den Grundstucken einfach entsprechende Dienstbarkeiten einzu-
tragen die die Verkaufsflache begrenzt. Dann hatte ein Angriff auf
den Bebauungsplan keine Chance auf Erfolg und der Wille des Ge-
meinderates ware rechtlich gesichert

Ich bitte Sie recht herzlich, diese Anregung aufzunehmen und ent-
sprechend im weiteren Verfahren einzubringen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen lassen grofRfla-
chige Einzelhandelsbetriebe nicht zu. Zusatzlich sollen
im stadtebaulichen Vertrag entsprechende Regelungen
getroffen werden.

Die Eintragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch wird
nicht als zielfihrend gesehen. Die Erteilung einer Bau-
genehmigung erfolgt unbeschadet privater Rechte. Der
Bauherr muss nicht einmal Grundstickseigentimer
sein und die Behdérden nehmen keine Einsicht ins
Grundbuch.

6 Lidl
vom 13.11.2020

Wir nehmen Bezug auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im
Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplans "Schaffhauser Strale -
Saarstralie".

Im Hinblick auf die ausliegenden Unterlagen méchten wir auf folgen-
de Punkte hinweisen:

Beschlussvorschiag:
Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.

Begriindung in der Fassung vom 24.09.2020
» Seite 2-T- Die Kopfzeile musste auf die "7. Anderung” angepasst
werden.

Die Kopfzeile wird korrigiert

» Seite 2: Wenn wir Sie bei der Burgerinformation richtig verstanden
hatten, war der Anlass der Anderung nicht die Fa. Lidl, sondern der

Die Begriindung wird angepasst

Stand 08.03.2021
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Veranderungswunsch der Fa. Melzer in Kombination mit dem Ver-
kauf des Gelandes an einen Investor und dadurch dann die Ansied-
lung eines Biomarktes und Lidl.

» Seite 4: Nach unserem Dafurhalten besteht kein Grund fur eine
zwingende Zweigeschossigkeit von Gebaude 4 (Imbiss). Wir mis-
sen das Objekt auch entsprechend vermieten kénnen und es ist
fraglich, inwiefern ein zweites Geschoss durch den kinftigen Mieter
wirtschaftlich zu betreiben ware. Um sich diese Option zu wahren,
waren wir mit der Option auf zwei Geschosse einverstanden.

Der Standort des Kiosk wurde von Verwaltung und Fla-
nern nochmals kritisch geprift. Die von einem Biirger
vorgetragenen Einwendungen von der Problematik des
Standorts direkt an der Strafle wurden bestatigt. Des-
halb wird erwartet, dass ein anderer Standort im hinte-
ren Grundstucksbereich vorgelegt wird.

» Seite 5 Wir méchten davon abraten, die Stellplatze mit PV-
Anlagen zu iiberbauen. Die GroRzigigkeit der Parkplatzanlage und
auch der Komfort der Kunden beim Parkvorgang wird voraussichtlich
stark eingeschrankt. Auch wird die Sichtbarkeit der hinten liegenden
Markte wird beeintrachtigt.

Van der Uberstellung der Parkplitze mit PV-Anlagen
wird nicht abgeriickt. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Landesregierung jetzt den Entwurf des Klima-
schutzgesetzes zur Anhérung freigegeben hat. Es sieht
unter anderem vor, dass auf neuen Nicht-
Wohngebauden sowie ber Parkplatzflachen ab 2022
Phatovoltaik-Anlagen installiert werden missen.

» Seite 7: Die Annahme eines Wohngebietes gegenuber unseres
Planstandortes war tatséchlich nicht korrekt. Es handelt sich um ein
allgemeines Wohngebiet. Das Schallgutachten wurde entsprechend
tberarbeitet und liegt in seiner finalen Fassung vor. Wir lassen es
Ihnen zeitnah zukommen.

Das Schallgutachten liegt der Gemeinde bisher nicht
vor.

Textteil in der Fassung vom 24.09.2020
» Seite 9 Ist es wirklich notwendig, auf das Abbruchverbot vom 1.
Méarz bis 30.09. im Textteil hinzuweisen?

Im Plangebiet wurden im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prafung (saP) an einem Gebaude
zwel Bruten des Haussperlings festgestellt. Zur Ver-
meidung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG werden daher Maflnahmen zum
Schutz der Art erforderlich.

Um den Abbruch von Gebauden aber auch auferhalb
des Zeitraums 1.10. bis 29.02. potenziell zu ermagli-
chen, werden die Unterlagen dahingehend erganzt,
dass ein Abbruch von Gebauden auflerhalb dieser Zeit
nach vorheriger Kontrolle durch einen Omithologen
moglich ist.

Stand 08.03.2021
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» Seite 11: Die Machtigkeit des Grundach-Substrats von 10 cm ist
aus unserer Sicht unverhaltnismafig zu den erhdhten Statikkosten
und dem Mehrwert fur die Umgebung im Verhaltnis zu weniger
machtigen Aufbauten. Wir sehen eine Machtigkeit des Substrats von
maximal 6 cm oder einer Machtigkeit des Gesamtaufbaus von ma-
ximal 10 cm als vertretbar an.

Die Statik ist nachgewiesenermafen hier nicht relevant
und auch bei einer Starke des Gesamtaufbaus von
mind. 10 cm handelt es sich noch um eine extensive
Begrunung. Die Schichtdicke ist aber u.a. neben der
Schaffung von Lebensraum und aus klimatischen
Granden insbesondere far die Gewahrleistung einer
wasserspeichernden und abflussverzogernden Wirkung
bedeutsam, so dass die Flachen in der Bilanz des Re-
genwasserabflusses mit einem Abflussbeiwert von min-
destens 0,5 nach DIN 1986 berucksichtigt werden kon-
nen.

» Seite 14: Unter Punkt 2.1 ist von den "nicht iberbaubaren Flachen
im Sondergebiet' die Rede. Dies musste auf ein GE angepasst wer-
den.

Die Korrektur wird vorgenommen

» Seite 15 Ein nicht leuchtender Werbepylon ist nicht in unserem
Sinne. Ein beleuchteter Werbepylon ist absolut notwendig

Der Pylon darf beleuchtet sein, dies ist auch bei den
anderen Markten so. Die Feststzung der Grofe wird
nochmals kontralliert und ggfs. geandert

Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 24.09.2020
» Die Gebaudeabtrennung von Gebaude eins und zwei (Fressnapf-
Lid!) ist auf der falschen Seite der Anlieferung.

Die Trennung wird korrigiert.

» Baufenster Gebaude 1: Ist trotz Versatz eine Uberdachung mag-
lich? Dies ist unsererseits geplant und auch in lhre Richtung kom-
muniziert.

Fur die Uberdachung wird ein Baufenster erganzt.

» Die Terrasse von Gebaude vier soll Richtung Parkplatz ausgerich-
tet sein, nicht in Richtung Gebaude drei. Wir bitten, dies zu beruck-
sichtigen

Die Terrasse ist nicht im Plan eingetragen.

» Die Grinflache bei der zweiten Parkreihe des Fressnapf ist genau
in die voraussichtliche Schleppkurve des LKW geplant. Selbst wenn
der LKW die Kurve fahren kann, miisste er "schief zuriickstoRen -

Da der Kiosk nochmals verschoben werden soll, wird
hier sicher eine Korrektur erfolgen.

Stand 09.03.2021
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auch dies lasst erhohte Anfahrschaden erwarten

» Insgesamt sind im zeichnerischen Teil nun entgegen der urspriing-
lichen Planung doch vereinzelt Grinflachen vorgesehen. Wir hatten
dies in Ihren urspringlichen Ausfiihrungen nicht so aufgefasst. Sie
fahrten aus, dass kleine Grunflachen auf Parkplatzanlagen gar nicht
bis schwer ansehnlich zu unterhalten sind. Der Grunstreifen in Rich-
tung Dankholz-Areal soll ja genau dafur angelegt werden. Durch die
Grunflachen sind zudem 8 Parkplatze weniger maglich, was wiede-
rum negative Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit des Projektes
hat. Wir warden es begrifien, wenn man die Granflachenplanung
rein auf die Randbereiche beschrankt.

Es wird ein Begrinungskonzept erwartet, dies muss vor
der Offenlage vorliegen.

Es kann nicht sein, dass die gesamte Flache versiegelt
wird und nur ein Randbereich begrunt wird. Die Gran-
flachen sollen selbstverstandlich so angeordnet wer-
den, dass keine funktionalen Beeintrachtigungen ent-
stehen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Wegfall
von Begrunungen nur dort vorgesehen war, wo PV-
Anlagen aufgestellt werden.

» Wir bitten um Berucksichtigung einer Tiefgaragen-Zufahrt bei Ge-
baude 3 (Biomarkt).

Das RP Freiburg, Abt. Stralenwesen und Verkehr
schreibt in seiner STN vom 16.11.2020:

Aus der Begriundung zum BP/an geht hervor, dass zusatzich
zum eingezeichneten neuen Anschiuss mit Linksabbiegespur,
eine weitere vorhandene Zufahrt als Anschluss zu einer Tief-
garage ausgebaut werden soll. Der Systematik des Gebietes
folgend, ist fiir eine leistungsfahige und verkehrssichere An-
bindung ebenfalls die Anlage einer Linksabbiegespur erfor-
deriich.

Wir bitten um Darstellung im Plan

Wir empfehlen, aufgrund der sehr nahe aufeinanderfolgenden
Linksabbiegespuren, die ErschiieBung der Tiefgarage Uber
den bereits vorgesehenen und im Plan dargestellten neuen
Anschiuss.”

siehe Stellungnahme zu Nr. 12 — Behdrden - RPF

Bei der bisherigen Zufahrt zur Tga, die uns bisher nicht
detailliert vorliegt, ist die Baulast zugunsten der Zufahrt
zu den Stellplatzen der Praxis Dr. Hamm mit einer Lan-
ge von ca. 13 m zu beachten. In diesem Bereich ware

noch kein Gefalle maglich.

Gaienhofen, den 30.11.2020 (5), 11.01.2021 (6,5 - 3 Vorbereitung und 3,5 Besprechung in Jestetten), 12.01.2021 (3), 18.01.2021 (1), 03.03.2021 (5), 09.03.2021 (3)

DiplL-Ing. Bettina Nocke, Prof. Dr. R. Sparwasser, Freiburg, Faktorgriin, Rottweil, Planungsbiro + Vermessungsbiro Kaiser, Waldshut-Tiengen

Stand 09.03.2021 Stadtplanung Nocke

Als Sitzungsvorlage erhalten haben die Gemeinderéate zur heutigen Sitzung ferner den
Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Schaffhauser StralRe — Saarstrafie* mit
ortlichen Bauvorschriften, Satzung, planungsrechtlichen Festsetzungen, zeichneri-
schem Teil und Begriundung. Die Auswirkungsanalyse, die Verkehrsuntersuchung, die
schalltechnische Untersuchung, den Umweltbeitrag und den Freiflachengestaltungs-
plan haben sie in elektronischer Form erhalten.

Burgermeisterin Sattler erinnert an die Gemeinderatssitzung vom 18.03.2021, in der

die Gemeinderéate Uber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Birger und Tré-

ger offentlicher Belange einschlieBlich der eingegangenen Stellungnahmen informiert

worden sind. Zwischenzeitlich hat der von Lidl beauftragte Architekt und Stadte-

planerin den Entwurf Uberarbeitet unter teilweiser Umsetzung der eingegange-

nen Stellungnahmen. Dieser Entwurf soll heute von Architekt und Stadteplanerin
vorgestellt werden.

Architekt fahrt aus, dass er die Objektvorstellung Ubernimmt und die Darstel-
lung, welche Intentionen und welche Konzeption die Firma Lidl verfolgt. Anhand des
Lageplans zeigt er die geplanten Gebaude, die Parkplatze im Freien mit Photovoltaik-
Uberdachung und den zusétzlichen FulRweg vom SBB Bahnhof, der durch Auffillung
nun eben verlauft. Er berichtet, dass die Versickerungsflache berechnet worden ist und
dass diese noch terrassiert werden muss. Zusatzliche Rickhaltung fir Niederschlags-
wasser erfolgt durch die begriinten Flachdacher. Bei der Planung hat er auf geschlos-
sene Baukorper und eine klare Formensprache geachtet. Ahnlich wie beim gelungenen
Gebaude in Mannheim wird das Betonobjekt mit einer vorgehdngten Metallfassade
verkleidet, was zu Mehrkosten fuhrt. In Jestetten soll diese Fassade aus naturbelasse-
nem, voll recyclebarem Aluminium bestehen. Das Geb&ude soll ohne fossile Brennstof-
fe beheizt werden. Mittels Schnitten zeigt Architekt die Abdeckung der Park-
platze mit Solarelementen. Fir das Geb&udedach ist eine extensive Begriinung in
Kombination mit Solarelementen vorgesehen. Uber eine Ansicht und einem Foto vom
Gebaude in Mannheim zeigt er, wie die geplante Fassade aussehen wird. Da Stahl
derzeit nicht erhéltlich ist, wird die Fassade aus geburstetem Aluminium gebaut.
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Stadteplanerin berichtet Gber die Umsetzung des Konzeptes im Bebauungs-
plan. Die wesentliche Anderung zum bisherigen Bebauungsplan besteht darin, dass
nun Lebensmittelverkauf erlaubt sein wird. Zum Maf3 der baulichen Nutzung fihrt sie
aus, dass fur die neuen Gebaude die Hohen abschliel3end festgesetzt werden. Fir das
Zahnarztgebaude, das bestehen bleibt, ist weiterhin 2-Geschossigkeit festgesetzt.
Stadteplanerin nennt die H6hen der einzelnen Geb&ude und erwahnt, dass die
Erdgeschosshohe des Lidl-Gebaudes der Erdgeschosshohe des Aldi-Gebaudes ent-
spricht. Wahrend fur den Kiosk 1-Geschossigkeit festgelegt wird, muss denn’s Bio-
markt zwingend 2-geschossig sein. Es gilt die offene Bauweise mit Ausnahme flr das
kombinierte Geb&ude Lidl/Fressnapf und fur das Zahnarztgebdude. Beide erreichen
eine Lange von mehr als 50 m. Stadteplanerin betont, dass der Freiflachenge-
staltungsplan Uber den stadtebaulichen Vertrag verpflichtend gilt. Vorgesehen sind 153
Stellplatze. Fur die gemeinsame Zufahrt zwischen denn’s Biomarkt und Zahnarztpraxis
gelten gegenseitige Uberfahrtsrechte. Vom Plan, dort auch die Zufahrt zur Tiefgarage
unterzubringen, ist man zwischenzeitlich abgekommen, weil die StraRenbaubehérde
Einwendungen dagegen hatte. Die Tiefgarage unter Haus 3 erreicht man nun von hin-
ten Uber die zentrale Zufahrt. Stadteplanerin erklart, dass auf dem Gelande
selbst kaum Grinflachen vorgesehen sind. Diese konzentrieren sich nun im Randbe-
reich und in einer 25 m breiten Grunflache im Osten des Grundstuicks. In diesem Grin-
streifen verlaufen sehr viele Leitungen mit Leitungsrechten. Gleichzeitig ist dort auch
die Lage der Versickerungsflache festgelegt. Sie betont, dass es sich dabei nicht um
Ausgleichsflachen handelt, die fur diesen Bebauungsplan auch nicht erforderlich sind.
Sie erwahnt, dass das Larmgutachten tberarbeitet worden ist. Anlieferungszeiten sind
darin festgelegt. Weitere MaBhahmen, wie z.B. eine Larmschutzwand, sind nicht erfor-
derlich.

Gemeinderat Altenburger erkundigt sich nach der Héhendifferenz des Gelandes zum
benachbarten Grundstuck Aldi. Architekt bestatigt, dass der FuRweg nur durch
eine Gelandeauffullung realisiert werden kann.

Gemeinderat Dr. Schlude mdéchte wissen, wie die Werbeanlagen reglementiert wer-
den. Stadteplanerin stellt fest, dass man bei der Planung realistisch bleiben
muss. Es werden deshalb pro Nutzung drei Werbeeinheiten zugelassen, wobei diese
jeweils eine GréfRe von max. 4 m2 nicht tGberschreiten dirfen. Dartiber hinaus wird es
einen gemeinsamen Werbepylon geben mit einer Gesamtflache von 13 m2. Wie bei Al-
di darf dieser eine Hohe von 7,5 m nicht Uberschreiten. Blinkende und bewegliche
Werbeanlagen werden ausgeschlossen und es wird vorgeschrieben, dass die Beleuch-
tung nachts ausgeschaltet werden muss.

Gemeinderat Osswald fragt, ob die Fassadenelemente glanzen. Architekt
verneint. Es handelt sich um naturbelassenes bzw. gebirstetes Aluminium das nicht
reflektiert. Grundsatzlich wéare es auch mdglich, das Aluminium anzustreichen oder zu
beschichten, was er allerdings nicht méchte.

Gemeinderat WeilRenberger spricht die dreispurige Einfahrt an und mochte wissen,
was dort fir den Gehweg geplant ist. Stadteplanerin erklart, dass die Einfahrt
wegen der relativ groRen Liefer-LKWs auf 11 m verbreitert worden ist, um Konflikte zu
vermeiden. Der Bebauungsplan legt nur die Flachen und nicht die Gestaltung des
Gehweges fest. Architekt erganzt, dass im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens dann festgelegt werden muss, dass der Gehweg durchgehend verlaufen
soll.
Der Gemeinderat beschliel3t mit 2 Gegenstimmen (GR Hartmann und GR Wei-
Renberger) sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zu eigen zu
machen und billigt den Planentwurf mit textlichen Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften, Begrindung, Umweltbeitrag, Freiflachengestaltungsplan,



schalltechnische Untersuchung, Auswirkungsanalyse und Verkehrsuntersu-
chung.

Der Gemeinderat beschliel3t mit 2 Gegenstimmen die Offenlage fir einen Monat
entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Es wird bestatigt, dass an der Beratung und Beschlussfassung zum Tagesordnungs-
punkt 1.1 und 1.2 keine befangenen Gemeinderate mitgewirkt haben.

2.

Bewilligung einer aulRerplanmé&Rigen Ausgabe fir die Errichtung eines Wetterunter-
stands fur den Waldkindergarten

Als Sitzungsvorlage ist den Gemeinderaten eine 3D-Ansicht der Variante Zeltdach von der
Holzwerkstatt Griesser in Klettgau-Buhl zugegangen. Blrgermeisterin Sattler berichtet,
dass die bisherige Rundhitte mit Abdeckplanen der Witterung nicht standgehalten hat und
mehrfach erneuert werden musste. Sie stellt fest, dass der Waldkindergarten zweifelsfrei
einen Unterstand ben6tigt, in Corona-Zeiten noch mehr als bisher schon. Der Waldkindergar-
ten und die Verwaltung haben um Lésungsvorschldge gerungen und sich tbergangsweise
mit einem Zelt beholfen. Die Erzieherinnen waren mit einem Zelt zufrieden gewesen, was
ihrer Meinung nach aber nicht zum Konzept eines Waldkindergartens passt. Ziel sei es nicht
nur ein Provisorium zu schaffen, sondern eine dauerhafte Losung zu finden. Das hier vorlie-
gende Konzept wertet sie als sehr gelungen und als praktikablen und angemessenen Unter-
stand. Sie stellt fest, dass dafir eine Baugenehmigung notwendig ist. Die Genehmigungsfa-
higkeit hat sie bereits abgeklart. Da Mittel im Haushalt fehlen, ist die Bewilligung einer au-
Rerplanmaftigen Ausgabe Voraussetzung fir die Realisierung. Andernfalls misste der Wald-
kindergarten nochmals ein Provisorium akzeptieren.

Gemeinderatin Cox-Kibler sieht die Notwendigkeit flr einen Unterstand, fragt aber nach
Alternativen, wie z.B. einem Tipi-Zelt. Burgermeisterin Sattler erklart, dass die Erarbeitung
des Entwurfs in Abstimmung mit dem Waldkindergarten erfolgt ist. Kindergartenleiterin
Batzke erklart, dass die Rundhitte der letzten Jahre Uber eine Elterninitiative entstanden ist.
Sie wurde mit einer halbdurchsichtigen Gewéachshausplane abgedeckt. Im Waldwagen sind
die Verhéaltnisse sehr beengt. Die Kinder kénnen dort nur sitzen. Im Unterstand dagegen
kénnen sie ihre Outdoor-Kleider anlassen und auch bei schlechter Witterung spielen. Frau
Batzke merkt an, dass der Sturm die Rundhiitte mehrfach zerfetzt und der Schnee das pro-
visorische Zelt eingedriickt hat. Die vorgeschlagene Schutzhiitte dagegen ware massiv und
widerstandfahiger und wirde den Kindern Schutz bei Regen und Schnee bieten und gleich-
zeitig Schatten spenden im Sommer. Sie betont, dass die Kinder des Waldkindergartens
diese Rucksicht verdient haben.

Gemeinderat Altenburger fasst zusammen, dass der Waldkindergarten urspriinglich sehr
sparsam ausgestattet war und er einen Pionierstatus hatte. Inzwischen sei er etabliert und
eine solche MalRnahme durchaus sinnvoll. Er regt an, den Unterstand evtl. auf der Wettersei-
te ganz zu schlieBen. Im Hinterkopf behalten sollte man auch die Mdglichkeit, den Waldwa-
gen zu ersetzen und ihn mit einem Anbau zu verbinden. Blrgermeisterin Sattler sieht daftr
derzeit keinen Bedarf, da der Waldwagen noch in einem guten Zustand ist. Allerdings raumt
sie ein, dass bei den Waldkindergarten die Tendenz weggeht von den Waldwéagen. Kinder-
gartenleiterin Batzke regt an, den Vorschlag (eine Seite zu schlie3en) mit Ortsbaumeisterin
Fischer zu besprechen. Sie weist allerdings darauf hin, dass es keinesfalls nur eine Wetter-
seite gibt. Im Sommer sei ein offener Unterstand optimal. Die Kinder seien dariber hinaus
durch die eingeplante 1 m hohe Wand ausreichend geschiitzt. Sie kénnte sich vorstellen, bei
Bedarf noch zusatzlich eine Plane zu spannen. Gemeinderatin Herrmann, die selbst schon
aushilfsweise im Waldkindergarten tatig war, spricht sich ebenfalls dafiir aus, eine Seite der
Schutzhitte ganz zu schlieRen. Gemeinderatin Hammerle sieht in der vorgeschlagenen
Schutzhitte eine gute und langfristige Losung. Sie fragt nach, ob das Dach aus Holz besteht.



Burgermeisterin Sattler geht davon aus, dass es sich um eine Holzkonstruktion handelt,
die evtl. mit Blech oder einem anderen wasserdichten Material verkleidet ist. Gemeinderat
HaulRmann regt an, bei dem Bau der Hiitte bereits Haken/Osen vorzusehen fiir das Aufhan-
gen einer Plane.
Der Gemeinderat stimmt bei 1 Enthaltung (GR Bierwagen) einer aufR3erplanma-
Rigen Ausgabe von rund 18.000 € fiir den Bau einer Schutzhiitte fiir den Wald-
kindergarten zu.

3.
Nachtragsbauantrag zur Baugenehmigung vom 06.02.2018 lber die verdnderte Bau-

ausfuhrung der Garagen bzw. Verkleinerung der Tiefgarage FIst.Nr. 196, Gemarkung
Jestetten, Bahnhofstraf3e 7

Burgermeisterin Sattler erklart, dass im Rahmen der Bauabnahme eine verédnderte Bau-
ausfuhrung festgestellt worden ist. Es seien zwei zusatzliche Garagen entstanden und daftr
habe der Bauherr die Tiefgarage verkleinert. Fur das Grundstick gilt ein einfacher Bebau-
ungsplan der lediglich Vergniigungsstatten ausschlie3t. Das Bauvorhaben misse sich also
einfiigen, was hier der Fall sei. Gemeinderat Dr. Schlude stort sich daran, dass die Ge-
meinde hier vor vollendete Tatsachen gestellt wird. Der Bauherr habe auf diese Weise Kos-
ten gespart, weil die Garagen billiger seien als die Tiefgarage.

Gemeinderat Bierwagen erkundigt sich nach der Stellplatzsituation. Die Vorsitzende stellt
fest, dass sich an der Zahl der Stellplatze nichts geandert hat.

Gemeinderétin Steinbeil3er findet die Garage hasslich und fragt nach, ob stattdessen nicht
Carports moglich waren. Burgermeisterin Sattler bedauert, dass es dafiir keine Handhabe
gibt. Unabh&ngig davon wére es in diesem Fall ja so, dass die Garagen bereits stehen.

Auch Gemeinderat HaulBmann stort sich daran, dass der Bauherr hier einfach Fakten ge-
schaffen hat. Der Vorteil einer Tiefgarage sei Uberdies, dass dadurch Autos aus dem Sicht-
feld verschwinden wiirden. Das Verhalten des Bauherrn sei nicht gerade vertrauensférdernd.
Burgermeisterin Sattler bestétigt, dass es eigentlich anders laufen sollte. Allerdings hatte
der Bauantrag genehmigt werden mussen, wenn er von Anfang an so gestellt worden ware,
wie der Bau jetzt ausgefuhrt wurde.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauantrag mit 10 Stimmen bei 6 Gegenstimmen

und 2 Enthaltungen zu.

Vergaben

4.1 Schule an der Rheinschleife — Neubau einer Mensa fiir den Ganztagsschulbetrieb
4.1.1 Fliesen- und Plattenarbeiten
Dem Gemeinderat liegt die nachstehend abgedruckte Tischvorlage vor.

Gemeinde Jestetten — Schule a. d. Rheinschleife Neubau einer Mensa_ Fliesen-und Plattenarbeiten

Ausschreibung

Auf Grundlage der VOB wurden die Arbeiten am Neubau der Mensa, ,Fliesen-und Plattenarbeiten” be-
schrénkt ausgeschrieben.

Angebote

Zur Angebotsabgabe wurden insgesamt sechs Bieter aufgefordert. Zum Eréffnungstermin lagen folgende
zwei Angebote vor:



Angebotssum- Nachlass Angebotssum-
Anbietende Firma me me mit Nachlass
(brutto)

Markus Baumann
79805 Eggingen 50.029.55¢ | 50.029,55 €

Vollstandigkeit der Angebote / Auffalligkeiten

Die oben aufgefiihrten zwei Angebote lagen fristgerecht und verschlossen zum Eréffnungstermin vor. Die
Wertung aller Angebote erfolgt mit einem Mehrwertsteuersatz von 19 %.
Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung der Angebote empfehlen wir die Arbeiten an die Firma

Markus Baumann
Mettingerstrs. 47
79805 Eggingen

zu vergeben. Die Firma Baumann ist terminlich wie auch fachlich in der Lage die geplanten Arbeiten aus-
zufiihren. Aufgrund der momentanen Preisentwicklung im Bereich der Baustoffe empfehlen wir die Arbei-
ten schnellstmdglich zu vergeben. Die Bindefrist fiir das Angebot endet am 29.07.2021.

Vergleich

Vergabesumme 50.029,55 €
Leistungsverzeichnis mit kalkulierten Preisen 51.250,93 €
In der Kostenschatzung veranschlagt: 67.450,87 €

Burgermeisterin Sattler weist auf die minimale Differenz zwischen den beiden Ange-
botssummen hin. Die Vergaberegeln sehen jedoch auch hier vor, den glinstigeren Bie-
ter zu wahlen.
Der Gemeinderat beschliel3t einstimmig, die Fliesen- und Plattenarbeiten zur
Angebotssumme von brutto 50.029,55 € an die Firma Markus Baumann in Eg-
gingen zu vergeben.

Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen Befangen-
heit nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

4.1.2 Tischlerarbeiten - Innentiren
Dem Gemeinderat liegt die nachstehend abgedruckte Tischvorlage vor.

Gemeinde Jestetten — Schule a. d. Rheinschleife Neubau einer Mensa_ Tischlerarbeiten -Innentiren

Ausschreibung

Auf Grundlage der VOB wurden die Arbeiten am Neubau der Mensa, ,Tischlerarbeiten-Innentiren® be-
schrénkt ausgeschrieben.

Angebote

Zur Angebotsabgabe wurden insgesamt fiinf Bieter aufgefordert. Zum Eréffnungstermin lag folgendes An-
gebot vor:

Angebotssum- | Nachlass | Angebotssumme | Bemerkungen
Anbietende Firma me mit Nachlass
(brutto)




GrielRer Innenausbau
79771 Klettgau-

15.874,60 €

15.874,60 €

2 % Skonto

Geilllingen
Vollstandigkeit der Angebote / Auffalligkeiten

Das oben aufgefiihrte Angebot lag fristgerecht und verschlossen zum Eréffnungstermin vor. Die Wertung
des Angebotes erfolgt mit einem Mehrwertsteuersatz von 19 %.
Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung des Angebotes empfehlen wir die Arbeiten an die Firma

GrielRer Innenausbau
Kussaburgstraflie 20
79771 Klettgau-Geilllingen

zu vergeben. Die Firma Grie3er Innenausbau ist terminlich wie auch fachlich in der Lage die geplanten Ar-
beiten auszufiihren. Aufgrund der momentanen Preisentwicklung im Bereich der Baustoffe empfehlen wir
die Arbeiten schnellstméglich zu vergeben. Die Bindefrist fir das Angebot endet am 29.07.2021.

Vergleich

Vergabesumme 15.874,60 €
Leistungsverzeichnis mit kalkulierten Preisen 15.387,67 €
In der Kostenschatzung veranschlagt: 15.966,13 €

Der Gemeinderat beschlief3t ohne weitere Aussprache einstimmig, die Tischler-
arbeiten — Innentiiren zur Angebotssumme von brutto 15.874,60 € an die Firma
GrielRer Innenausbau in Klettgau-Geif3lingen zu vergeben.

Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen Befangen-
heit nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

4.1.3 Bodenbelagsarbeiten
Dem Gemeinderat liegt die nachstehend abgedruckte Tischvorlage vor.
Gemeinde Jestetten — Schule a. d. Rheinschleife Neubau einer Mensa_ Bodenbelagsarbeiten
Ausschreibung
Auf Grundlage der VOB wurden die Arbeiten am Neubau der Mensa, ,Bodenbelagsarbeiten beschrankt
ausgeschrieben.
Angebote
Zur Angebotsabgabe wurden insgesamt sechs Bieter aufgefordert. Zum Eréffnungstermin lagen folgende
drei Angebote vor:
Angebotssum- Nach- Angebotssum- Bemerkun-
Anbietende Firma me lass me mit Nachlass gen
(brutto)
Kammerer FuBbodentechnik
79730 Murg-Niederhof 20.239,28€ | - 20.239,28 €
1) Im Angebotsschreiben wurde der Angebotspreis nicht eingetragen
2) Im Angebotsschreiben wurden die geforderten Nachweise und Erklarungen nicht oder nicht vollstandig

abgegeben.



Vollstandigkeit der Angebote / Auffalligkeiten

Die oben aufgefiihrten drei Angebote lagen fristgerecht und verschlossen zum Eréffnungstermin vor. Die
Wertung aller Angebote erfolgt mit einem Mehrwertsteuersatz von 19 %. Die Wertung der Eventualposition
fuhrt zu keiner Rangverschiebung.

Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung der Angebote empfehlen wir die Arbeiten an die Firma

Kammerer FuBbodentechnik
Hotzenwaldstr. 50

79730 Murg-Niederhof

zu vergeben. Die Firma Kammerer Fu3bodentechnik ist terminlich wie auch fachlich in der Lage die ge-
planten Arbeiten auszufiihren. Auf Grund der momentanen Preisentwicklung im Bereich der Baustoffe
empfehlen wir die Arbeiten schnellstmdglich zu vergeben. Die Bindefrist flir das Angebot endet am

29.07.2021.

Vergleich

Vergabesumme 20.239,28 €
Leistungsverzeichnis mit kalkulierten Preisen 26.325,53 €
In der Kostenschéatzung veranschlagt: 23.194,29 €

Auf Frage von Gemeinderat Altenburger nach der Art des Bodenbelages erklart Ge-
meinderat und Architekt Osswald, dass fir die Verkehrsflachen Fliesen und die
sonstigen Flachen Kautschuk vorgesehen ist. Kautschuk habe Vorteile beim Unterhalt
und in der Pflege, sei aber teurer als Linoleum.
Der Gemeinderat beschliel3t einstimmig, die Bodenbelagsarbeiten zur Ange-
botssumme von brutto 20.239,28 € an die Kammerer FuBbodentechnik in Murg-
Niederhof zu vergeben.

Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen Befangen-
heit nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

4.1.4 Metallbau- und Schlosserarbeiten - Stockwerkstreppe
Dem Gemeinderat liegt die nachstehend abgedruckte Tischvorlage vor.

Gemeinde Jestetten — Schule a. d. Rheinschleife Neubau einer Mensa_ Metallbau und Schlosserarbeiten

Ausschreibung

Auf Grundlage der VOB wurden die Arbeiten am Neubau der Mensa, ,Metallbau- und Schlosserarbeiten -
Stockwerkstreppe” beschrankt ausgeschrieben.

Angebote

Zur Angebotsabgabe wurden insgesamt sechs Bieter aufgefordert. Zum Eréffnungstermin lag folgendes
Angebot vor:

Angebotssumme | Nachlass | Angebotssumme | Bemerkungen

Anbietende Firma (brutto) mit Nachlass

Meier und S6hne .
------- 42.477,65€ 1); 2
79801 Hohentengen am Hochrhein 42.477,65€ ); 2)

1) Im Angebotsschreiben wurde der Angebotspreis nicht eingetragen.
2) Im Angebotsschreiben wurden die geforderten Nachweise und Erklarungen nicht oder nicht vollsténdig
abgegeben.



Das oben aufgefiihrte Angebot lag fristgerecht und verschlossen zum Erdffnungstermin vor.

Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung des Angebotes empfehlen wir die Ausschreibung aufzu-
heben.

Begrindung:

Das eingegangene Angebot liegt bei 114% Uber der Kostenberechnung. Ein weiteres Vergleichsangebot
liegt nicht vor.

Die Kostenberechnung (LV mit kalkulierten Preisen) basiert auf Annahmen aus offiziellen Baukostenda-
tenbanken fir vergleichbare Treppenanlagen.

Der Unternehmer begriindet den Angebotspreis mit der besonderen Einbausituation und den erheblich
gestiegenen Materialkosten fir Stahl.

Der Architekt wird andere konstruktive Lésungsansatze ausarbeiten und mit dem Unternehmer nach kos-
tenreduzierenden Mafinahmen suchen.

Vergleich

Vergabesumme 42.477,65 €
Leistungsverzeichnis mit kalkulierten Preisen 19.882,88 €
In der Kostenschatzung veranschlagt: 20.076,97 €

Burgermeisterin Sattler erklart, dass das Angebot des einzigen Bieters 114 % Uber
der Kostenberechnung liegt. Sie schlagt deshalb die Aufhebung der Ausschreibung
vor. Der Architekt soll gemeinsam mit dem Anbieter andere technische Losungen erar-
beiten. Gemeinderat Dr. Schlude regt an, stattdessen ganz neu auszuschreiben.
Gemeinderat Altenburger hélt dagegen, dass der Bau auch einmal fertig werden
muss. Gemeinderat und Architekt Osswald ist froh dartiber, dass Uberhaupt ein An-
gebot eingegangen ist. Er geht davon aus, dass hier ein Kalkulationsirrtum vorliegt. Der
Anbieter habe die Treppe komplizierter berechnet als notwendig. Er ist sich sicher,
dass eine kostengunstigere L6osung technisch moglich ware.

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig, die Ausschreibung aufzuheben und

mit dem Anbieter eine neue kostenginstigere Losung zu erarbeiten.

Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen Befangen-
heit nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

4.2 Realschule Jestetten — Sanierung ehemalige Gewerbeschule

4.2.1 Putz- und Stuckarbeiten - Warmedammungsverbundsystem
Die Vorsitzende erklart, dass sie diesen Tagesordnungspunkt von der Tagesordnung
absetzen muss, da noch nicht alle Fakten auf dem Tisch liegen.

4.2.2 Fliesen- und Plattenarbeiten
Dem Gemeinderat liegt die nachstehend abgedruckte Tischvorlage vor.

Gemeinde Jestetten — Realschule Jestetten Umbau und Sanierung der ehemaligen Gewerbeschule _ Flie-
sen und Plattenarbeiten

Ausschreibung

Auf Grundlage der VOB wurden die Arbeiten an der ehemaligen Gewerbeschule, ,Fliesen- und Plattenar-
beiten” beschrankt ausgeschrieben.

Angebote



1)

2)

Zur Angebotsabgabe wurden insgesamt sechs Bieter aufgefordert. Zum Eréffnungstermin lagen folgende
zwei Angebote vor:

Angebotssum- | Nachlass | Angebotssumme Bemerkungen
Anbietende Firma me mit Nachlass
(brutto)

Franz Eichinger, Fliesenfachge-
schaft 58.468,87€ | - 58.468,87 € 1); 2)
78234 Engen-Stetten

Im Angebotsschreiben wurden die geforderten Nachweise und Erklarungen nicht oder nicht vollstandig
abgegeben.
Im Angebotsschreiben wurde der Angebotspreis nicht eingetragen.

Vollstandigkeit der Angebote / Auffalligkeiten

Die oben aufgefihrten zwei Angebote lagen fristgerecht und verschlossen zum Eréffnungstermin vor. Die
Wertung aller Angebote erfolgt mit einem Mehrwertsteuersatz von 19 %.
Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung der Angebote empfehlen wir die Arbeiten an die Firma

Franz Eichinger, Fliesenfachgeschéaft
Kirchtalstr. 10
78234 Engen-Stetten

zu vergeben. Sie hat das annehmbarste Angebot abgegeben. Die Firma Franz Eichinger, Fliesenfachge-
schaft ist terminlich wie auch fachlich in der Lage die geplanten Arbeiten auszufiihren. Auf Grund der mo-
mentanen Preisentwicklung im Bereich der Baustoffe empfehlen wir die Arbeiten schnellstméglich zu ver-
geben. Die Bindefrist fiir das Angebot endet am 29.07.2021.

Vergleich

Vergabesumme 58.468,87 €
Leistungsverzeichnis mit kalkulierten Preisen 61.996,38 €
In der Kostenschatzung veranschlagt: 47.898,88 €

Anmerkungen:

Die Mehrkosten zur Kostenschatzung resultieren im Wesentlichen aus Mehrflachen im Bereich der geflies-
ten Bodenbeldge und den von der Bauherrschaft gewilinschten héheren Anforderungen an die Verbund-
abdichtung.

Zusatzlich fuhren deutlich gestiegene Materialkosten im Bereich der Baustoffe zu Mehrkosten.

Die oben genannten Mehrkosten kénnen weitgehend durch Einsparungen in der Vergabe des Gewerkes
Bodenbelagsarbeiten kompensiert werden.

Aus der Gesamtbetrachtung der Gewerke Bodenbelagsarbeiten und Fliesenarbeiten ergeben sich Mehr-
kosten von ca. 1.725,00 € netto.

Burgermeisterin Sattler geht auf die Mehrkosten gegeniber der Kostenschéatzung
ein. Es seien zum einen mehr Flachen mit Platten belegt worden und zum anderen sei
auch der Materialpreis gestiegen. Gemeinderat und Architekt Osswald erganzt, dass
sich hier die Flachen nur verschoben haben. Es seien zwar mehr geflieste Flachen
aber daflir weniger Flachen mit anderen Belagen vorgesehen (s. TOP 4.2.3).
Der Gemeinderat beschliel3t einstimmig, die Fliesen- und Plattenarbeiten zur
Angebotssumme von brutto 58.468,87 € an das Fliesenfachgeschaft Franz
Eichinger in Engen-Stetten zu vergeben.



Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen Befangen-
heit nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

4.2.3 Bodenbelagsarbeiten
Dem Gemeinderat liegt die nachstehend abgedruckte Tischvorlage vor.

Gemeinde Jestetten — Realschule Jestetten Umbau und Sanierung der ehemaligen Gewerbeschule _ Bo-
denbelagsarbeiten

Ausschreibung

Auf Grundlage der VOB wurden die Arbeiten an der ehemaligen Gewerbeschule, ,Bodenbelagsarbeiten®
beschrankt ausgeschrieben.

Angebote

Zur Angebotsabgabe wurden insgesamt sechs Bieter aufgefordert. Zum Eréffnungstermin lagen folgende
drei Angebote vor:

Angebots- Nach- | Angebotssum- | Bemer-
Anbietende Firma summe lass me mit Nach- kung
(brutto) lass
Deco Domus, M. Brock-
mann GmbH 20.906,27€ | - 20.906,27 € 2%
79787 Lauchringen Skonto

1) Im Angebotsschreiben wurden die eingeforderten Nachweise und Erklarungen nicht oder nicht
vollstandig abgegeben.

2) Im Angebotsschreiben wurde der Angebotspreis nicht eingetragen.

3) Die Wertung des Skontos fuhrt zu keiner Rangverschiebung

Vollstandigkeit der Angebote / Auffalligkeiten

Die oben aufgefiihrten drei Angebote lagen fristgerecht und verschlossen zum Erdffnungstermin vor. Die
Wertung aller Angebote erfolgt mit einem Mehrwertsteuersatz von 19 %.
Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung der Angebote empfehlen wir die Arbeiten an die Firma

Deco Domus
M. Brockmann GmbH
Riedstr. 16
79787 Lauchringen

zu vergeben. Sie hat das annehmbarste Angebot abgegeben. Die Firma Deco Domus ist terminlich wie
auch fachlich in der Lage die geplanten Arbeiten auszuftihren. Auf Grund der momentanen Preisentwick-
lung im Bereich der Baustoffe empfehlen wir die Arbeiten schnellstmdglich zu vergeben. Die Bindefrist fur
das Angebot endet am 29.07.2021.

Vergleich

Vergabesumme 20.906,28 €
Leistungsverzeichnis mit kalkulierten Preisen 22.644,31 €
In der Kostenschatzung veranschlagt: 29.423,63 €

Anmerkungen:



Die Minderkosten zur Kostenschéatzung resultieren aus der Reduktion der Bodenbelagsflachen in diesem
Gewerk. Damit verbunden ist die Erh6hung der gefliesten Belagsflache.

Aus der Gesamtbetrachtung der Gewerke Bodenbelagsarbeiten und Fliesenarbeiten ergeben sich Mehr-
kosten von ca. 1.725,00 € netto.

Die Vorsitzende merkt an, dass hier die in Tagesordnungspunkt 4.2.2 angesprochene
Reduktion der Flache vorliegt. Gemeinderatin Steinbeil3er fragt nach, wie relevant es
ist, dass hier eingeforderte Nachweise und Erklarungen nicht vorliegen. Gemeinderat
und Architekt Osswald erklart, dass der Anbieter diese Dinge nicht zwingend von An-
fang an bringen muss.
Der Gemeinderat beschliel3t einstimmig, die Bodenbelagsarbeiten zur Ange-
botssumme von brutto 20.906,27 € an die Deco Domus M. Brockmann GmbH in
Lauchringen zu vergeben.

Gemeinderat Osswald hat an der Beratung und Beschlussfassung wegen Befangen-
heit nicht mitgewirkt. Er hat den Sitzungstisch verlassen.

5.

Bekanntgaben

5.1 der Beschllisse aus der nichtdffentlichen Sitzung vom 17.08.2021
-Keine.-

5.2 Sonstige Bekanntgaben

5.2.1 Information Uber die Rathaussanierung
Blrgermeisterin Sattler zeigt anhand einer von Ortsbaumeisterin Fischer vorbereite-
ten Prasentation mit 2 Fotos die aktuellen Tiefbauarbeiten mit Abgrabung bis auf Fels.
Es hat sich gezeigt, dass der Bereich an der Kellerwand mit keinerlei Drainageschuit-
tung aufgefillt war. In der Baugrube wurden 3 zugeschittete Schachte mit jeweils zwei
Schachtringen gefunden. Es sei eindeutig in der Baugrube erkennbar, dass im Bereich
der im Kalkstein wasserfihrenden Schicht das Grundwasser ansteht und nachdruckt.
Nach Ende der Abgrabung soll so tief wie mdglich ein Schacht im Bereich des grof3ten
Wassereintritts gesetzt werden, méglichst ca. 1 m unter der Sohlenbodenplatte. Br-
germeisterin Sattler fasst zusammen, dass die Sanierung umfangreicher ausfallt als
gedacht.

5.2.2 Parken entlang des Wirtschaftsweges im Bereich des Waldfestplatzes und des
Zugangs zum 4. Bad
Burgermeisterin Sattler erinnert an die ohne Mitwirkung der Verwaltung aufgestellten
Halteverbotsschilder, die in der letzten Sitzung angesprochen worden sind. Dazu habe
heute eine Besichtigung stattgefunden, an der sie nicht teilnehmen konnte. Die Forst-
verwaltung sei der Ansicht, dass es sich hier um einen Waldweg handle und habe ei-
nen Vorschlag zur Parksituation ausgearbeitet. Sie kiindigt an, den Vorschlag auf die
Tagesordnung der nachsten Sitzung zu setzen.

5.2.3 Bau der Mensa
Burgermeisterin Sattler gibt bekannt, dass bei der Mensaplanung Anpassungen not-
wendig werden. Diese Anpassungen fihren nicht zu einem Stillstand, wohl aber zu
Verzégerungen. Die Mensa wird also nicht wie geplant zum neuen Schuljahr fertig
sein.

5.2.4 Feuerwehrbedarfsplan
Burgermeisterin Sattler gibt bekannt, dass die Feuerwehr den Gemeinderat gerne
einladen moéchte, um den Brandschutzbedarfsplan nochmals aufzugreifen und die



MalRnahmen vor Ort vorzustellen. Sie kindigt an, dass der Gemeinderat dazu im
Herbst eine Einladung bekommen wird. Bei dem Termin vor Ort gibt es dann auch die
Maoglichkeit, konkrete Fragen zu den anstehenden Maflinahmen zu stellen.

6.

Verschiedenes

6.1

6.2

Bahnhofsgebaude

Gemeinderat Hartmann spricht den geplanten Umbau des Bahnhofsgebéudes an und
fragt nach dem Sachstand und dem Zeitplan. Blurgermeisterin Sattler berichtet, dass
aktuell noch das Baugenehmigungsverfahren lauft. Die Unterlagen befinden sich der-
zeit bei der Denkmalschutzbehdrde zur Bearbeitung. Nach deren Zentralisierung in
Stuttgart misse man mit extrem langen Bearbeitungszeiten rechnen. Gemeinderat
Hartmann erinnert an die Containerlésung fir den Jugendraum, die nicht optimal und
aullerdem teuer sei.
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Gemeinderat Ziegler erkundigt sich nach der Umsetzung der Rickbauverpflichtung.
Blurgermeisterin Sattler berichtet, dass der Bauherr erneut um einen Aufschub gebe-
ten hat. Er sei in der Gastronomie tatig und habe wegen Corona wirtschaftliche Prob-
leme. Die Situation sei argerlich und sie habe deshalb die Anfrage des Landratsamts
hinsichtlich einer Fristverlangerung abgelehnt. Die Dachgauben und verschiedene an-
dere MalRnahmen sind nicht genehmigungsfahig und missen deshalb beseitigt wer-
den.

Frageviertelstunde

-Keine Wortmeldungen.-

Vorsitzende Gemeinderat:

Schriftfihrerin



